CONVENCAO
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS FIGUEIRAS

Todos os conddminos abaixo relacionados do Condominio Residencial Parque das Figueiras,
estabelecem a presente “CONVENCAO DE CONDOMINIO”, 0 “REGIMENTO INTERNO DO
CONDOMINIO” e o “PLANO DIRETOR INTERNO”, ao empreendimento “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE DAS FIGUEIRAS”, que disciplinard e obriga, por suas disposicOes, a
todos proprietarios, promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios, atuais ou
futuros, bem como seus herdeiros e sucessores. Somente podera ser alterada mediante o “quérum”
nela previsto. Sera registrada no Registro de Imoéveis, passando a ser oponivel contra terceiros.

Sempre que neste instrumento se fizer meng&o a condémino ou condominio, no que se referir ao uso e
utilizagdo de unidade autdnomas e partes de propriedades de uso comum, as regras se estabelecerdo e
serdo obedecidas pelos usuarios, a qualquer titulo, bem como, seus familiares, convidados, clientes e
empregados, locatérios, sendo de responsabilidade por todos os atos o proprietario da unidade
autbnoma (UA); no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicardo ao titular de
dominio e se estenderdo, e serdo obedecidas, pelo titular de direito de compra de unidade autdnoma.

CAPITULO I - DO CONDOMINIO

Secédo I: Da denominacéo e finalidade

Art. 1° - O Condominio que ora se constitui denomina-se “Condominio Residencial Parque das
Figueiras” e rege-se pelas disposi¢Oes legais pertinentes a matéria, em especial, o Codigo Civil
Brasileiro de 2002 e as disposi¢des vigentes da Lei n.° 4591, de 16 de dezembro de 1964, pelas
disposicGes da presente Convencdo, pelo Regimento Interno, pelo Plano Diretor Interno e demais
regulamentos aprovados em Assembleia Geral, dentro das formalidades legais.

Art. 2° - O licenciamento ambiental junto a FEPAM é de um Condominio Residencial Unifamiliar,
onde o Condominio Residencial Parque das Figueiras serd responsavel junto a FEPAM pela Licenga
de Operacdo (LO), sendo esta emitida em nome e no CNPJ do Condominio.

Paragrafo Primeiro: N&o ser& permitida a construgdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula
por lote, como habitagdo coletiva, mesmo de forma gratuita, devendo a casa destinar-se
exclusivamente a habitacdo de uma Unica familia e seus empregados, exceto para os Lotes localizados
na “Quadra N”, nos quais serd permitida constru¢cGes de imoveis plurifamiliar, respeitados as
limitagBes impostas em lei, nos Regulamentos Internos, Assembleias e nesta Convencéo.

Paragrafo Segundo: Fica determinado que ndo serd permitida a construcdo de prédio nao residencial
e prédios de apartamentos, exceto para fins de uso comum do Condominio e aprovado em Assembleia
Geral.

Paragrafo Terceiro: E vedado o uso de residéncias agrupadas, geminadas ou em série, salvo para o0s
Lotes localizados na “Quadra N”, além de habita¢des coletivas de permanéncia prolongada, tais como
asilos, internatos, casas de repouso, etc.

Paréagrafo Quarto: E proibido a utilizacdo dos lotes e respectivas edificacdes para fins industriais,
agricolas, recreacional e turisticos, ou quaisquer outros, de modo a nunca exercer nela a indistria de
qualquer espécie, nem serem instalados colégios, hospitais, clinicas médicas, consultorios, escritorios,
feiras livres, ateliés, templos, hotéis, motéis, pousadas, restaurantes, postos de gasolina, clubes de
campo e congéneres, AssociacOes recreativas, esportivas e de lazer, ou quaisquer outros
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estabelecimentos com fins lucrativos, assistenciais ou associativos, exceto para fins de uso comum do
Condominio e aprovado em Assembleia Geral.

Art. 3° - A finalidade do Condominio é residencial unifamiliar sendo vedada qualquer outra
destinacdo, no todo ou em parte, exceto para os Lotes localizados na “Quadra N”, nos quais sera
permitida a construgdo de imdveis plurifamiliar.

Paragrafo Primeiro: E permitido aos conddminos promover a locagio do seu imével residencial, seja
permanentemente (superior a 6 meses) ou por temporada, inclusive por meio de aplicativos online ou
plataformas de intermediacdo (como exemplo, o “Airbnb”), desde que atendidas as seguintes
condicdes:

a) As locacBes deverdo ser por um prazo minimo de 02 (duas) pernoites;

b) As locacdes deverdo respeitar a destinacdo unifamiliar, sendo vedada a locacdo fracionada do
imovel no mesmo periodo;

c) A quantidade de ocupantes no imdvel, por locacdo, ndo poderd ser superior ao triplo da
quantidade de dormitorios existentes no respectivo imovel,

d) O numero maximo de ocupantes no imovel, por locacdo, é de 15 (quinze) pessoas,
independentemente do nimero de dormitérios e do tamanho do imével;

e) Os locatérios/usuarios ficardo sujeitos e deverdo obedecer a todas as normas do condominio,
sendo a infragdo de qualquer das suas disposi¢fes, motivo bastante para a rescisdo do contrato
de locacéo e da proibicdo da entrada no Condominio. A responsabilidade para a entrega destes
dispositivos aos inquilinos é do proprietério da residéncia locada.

f) Os funcionarios do Condominio ndo poderdo entregar as chaves ou realizar qualquer atividade
referente a locacdo do Conddmino, a ndo ser que haja a disponibilizagdo de tal servico e
cobrado pelo condominio.

g) O horério de entrada e saida dos inquilinos/locatarios devera preferencialmente ocorrer entre
as 6 horas e as 22 horas.

h) Os conddéminos que alugarem ou cederem as suas unidades serdo responsaveis pelos danos
causados pelos locatarios ou cessionarios, as coisas e bens comuns do condominio, bem como
ao pagamento da multa.

i) Somente terdo acessos liberados, os locatarios que pernoitarem no Condominio, ndo sendo
permitidos para as locagfes temporérias, convidados.

j) As infraestruturas do condominio poderdo ser utilizadas pelos locatarios, ndo sendo
permitidos, para a locacéo temporéria, 0 uso do Saldo de Festas e a entrada no Condominio de
convidados dos locatarios temporarios.

Sec¢do I1: Da Localizagdo da area

Art. 4° - Instituido sobre a area da matricula n° 63.107, devidamente registrada no Registro de
Iméveis de Torres/RS, Livro n° 2 — Registro Geral, sobre a incorporacdo n® R-1-63107, situado na
cidade de Arroio do Sal municipio do Rio Grande do Sul, na RS 389, km 63 — Estrada do Mar — com
area superficial de 369.356,36 m? (trezentos e sessenta e nove mil trezentos e cinquenta e seis metros e
trinta e seis centimetros), medindo quinhentos e trinta metros e treze centimetros (530m13) de frente
ao leste, na faixa de dominio da RS 389, Estrada do Mar, dividindo-se nos fundos, ao oeste, por trés
segmentos, sendo o primeiro no sentido noroeste-suleste, o segundo segmento no sentido sul-norte, e 0
terceiro segmento no sentido suleste-noroeste, com a medida total de quinhentos e vinte e cinco metros
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e trinta e trés centimetros (525m33), onde entesta com a Lagoa da Itapeva, distante 54m94 pelo lado
do sul e 44m60 pelo lado do norte, da referida lagoa; divide-se pelo lado sul, por cinco segmentos,
sendo o primeiro no sentido leste-oeste, numa extensao de cento e trinta e dois metros e oitenta e oito
centimetros (132m88), o segundo no sentido norte-sul, numa extensdo de vinte e oito metros e oitenta
e quatro centimetros (28m84), o terceiro no sentido leste-oeste, numa extensdo de cento e cinquenta e
trés metros e trinta e seis centimetros (153m36), e o quarto no sentido sul-norte, numa extensao de
sessenta e trés metros (63m00), e o quinto e Gltimo, no sentido leste-oeste, numa extensdo de
guatrocentos e quarenta e nove metros (449m00) com terras de Leandro Machado dos Santos, e ao
norte, numa extensao de oitocentos e quarenta e dois metros e setenta e dois centimetros (842m72),
com terras dos herdeiros de Maximo Nunes de Mello.

Paragrafo Unico: sera edificado sobre uma area total de 359.520,69 m2, sendo 38.314,28m?
correspondente a area de preservacao permanente; 159.260,34 m2 de uso e propriedade exclusivo
dividida em 248 lotes correspondente cada um deles a uma unidade autbnoma condominial, e as areas
de uso comum, que englobam &rea condominiais, areas de servidao, areas verdes e areas do sistema
viario, com o total de 161.946,07m2.

Secdo I11: Da composi¢do do Condominio
Art. 5° - O Condominio Residencial Parque das Figueiras é composto por:

a) Partes de uso comum: Avenida, cal¢addes, jardins, calgadas; o CLUBE SOCIAL/PISCINAS:
saldo de festas e seu espago gourmet com espaco para churrasqueira, cozinha, mobilia, sanitérios, sala
de jogos, espaco kids, academia fitness com equipamentos basicos, piscina térmica coberta, piscina
externa adulto e infantil, depésito, vestiarios; AREAS ESPORTIVAS: 1 quadra poliesportiva coberta,
vestiarios, deposito, uma cancha de bochas externa coberta, 1 quadra poliesportiva descoberta, 1
quadra de ténis descoberta. Playground; Deposito de lixo, Central de Residuos, Residéncia Zeladoria,
Guarita, Estacdo de Tratamento de Efluentes (ETE), areas de estacionamento, acesso a lagoa Itapeva
(canal); o solo destinados a area verde; o lago interno; o respectivo terreno; todas as redes, bem como
outras benfeitorias que venham a ser introduzidas no CONDOMINIO e tudo mais que servir
indistintamente a todos os proprietarios, ligadas as demais partes do Condominio, conforme Leis 4.591
de 16.09.1964 e posteriores e Codigo Civil que serdo entregues junto a FEPAM.

b) Pelas partes de Propriedade de Uso Privativo, ou unidades autbnomas, destinadas a construcéo de
unidade residencial unifamiliares, exceto para os Lotes localizados na “Quadra N” e desde que
permitido e atendidos os itens estabelecidos pela FEPAM em licenciamento préprio, pelo beneficiario
desta solicitagdo, os quais sera permitida a construcdo de imdveis plurifamiliar, as 248 unidades
(lotes), dispostos nas quadras designadas alfabeticamente como quadras “A” até “N”, assim descritas e
caracterizadas:

Quadra “A” - Constituida dos Lotes numeros 01 (um) a 19 (dezenove);

Lote 01 M.63.972 Lote 02 M.63.973 Lote 03 M.63.974
Lote 04 M.63.975 Lote 05 M.63.976 Lote 06 M.63.977
Lote 07 M.63.978 Lote 08 M.63.979 Lote 09 M.63.980
Lote 10 M.63.981 Lote 11 M.63.982 Lote 12 M.63.983
Lote 13 M.63.984 Lote 14 M.63.985 Lote 15 M.63.986
Lote 16 M.63.987 Lote 17 M.63.988 Lote 18 M.63.989

Lote 19 M.63.990

Quadra “ B ” — Constituida dos Lotes numeros 01 (um) a 22 (vinte e dois);

Lote 01 M.63.991

Lote 02 M.63.992

Lote 03 M.63.993

Lote 04 M.63.994

Lote 05 M.63.995

Lote 06 M.63.996

Lote 07 M.63.997

Lote 08 M.63.998

Lote 09 M.63.999

Lote 10 M.64.000

Lote 11 M.64.001

Lote 12 M 64.002




Lote 13 M.64.003

Lote 14 M.64.004

Lote 15 M.64.005

Lote 16 M.64.006

Lote 17 M.64.007

Lote 18 M.64.008

Lote 19 M.64.009

Lote 20 M.64.010

Lote 21 M.64.011

Lote 22 M.64.012

Quadra “ C ” — Constituida dos Lotes niumeros 01 (um) a 37 (trinta e sete);

Lote 01 M.64.013

Lote 02 M.64.014

Lote 03 M.64.015

Lote 04 M.64.016

Lote 05 M.64.017

Lote 06 M.64.018

Lote 07 M.64.019

Lote 08 M.64.020

Lote 09 M.64.021

Lote 10 M.64.022

Lote 11 M.64.023

Lote 12 M 64.024

Lote 13 M.64.025

Lote 14 M.64.026

Lote 15 M.64.027

Lote 16 M.64.028

Lote 17 M.64.029

Lote 18 M.64.030

Lote 19 M.64.031

Lote 20 M.64.032

Lote 21 M.64.033

Lote 22 M.64.034

Lote 23 M.64.035

Lote 24 M 64.036

Lote 25 M 64.037

Lote 26 M.64.038

Lote 27 M.64.039

Lote 28 M 64.040

Lote 29 M.64.041

Lote 30 M.64.042

Lote 31 M.64.043

Lote 32 M.64.044

Lote 33 M.64.045

Lote 34 M 64.046

Lote 35 M.64.047

Lote 36 M.64.048

Lote 37 M.64.049

Quadra “ D ” — Constituida dos Lotes niUmeros 01 (um) a 30 (trinta);

Lote 01 M.64.050

Lote 02 M.64.051

Lote 03 M.64.052

Lote 04 M.64.053

Lote 05 M.64.054

Lote 06 M.64.055

Lote 07 M.64.056

Lote 08 M.64.057

Lote 09 M.64.058

Lote 10 M.64.059

Lote 11 M.64.060

Lote 12 M 64.061

Lote 13 M.64.062

Lote 14 M.64.063

Lote 15 M.64.064

Lote 16 M.64.065

Lote 17 M.64.066

Lote 18 M.64.067

Lote 19 M.64.068

Lote 20 M.64.069

Lote 21 M.64.070

Lote 22 M.64.071

Lote 23 M.64.072

Lote 24 M 64.073

Lote 25 M 64.074

Lote 26 M.64.075

Lote 27 M.64.076

Lote 28 M 64.077

Lote 29 M.64.078

Lote 30 M.64.079

Quadra “ E ” — Constituida dos

Lotes nimeros 01 (um) a 38 (trinta e 0ito);

Lote 01 M.64.080

Lote 02 M.64.081

Lote 03 M.64.082

Lote 04 M.64.083

Lote 05 M.64.084

Lote 06 M.64.085

Lote 07 M.64.086

Lote 08 M.64.087

Lote 09 M.64.088

Lote 10 M.64.089

Lote 11 M.64.090

Lote 12 M 64.091

Lote 13 M.64.092

Lote 14 M.64.093

Lote 15 M.64.094

Lote 16 M.64.095

Lote 17 M.64.096

Lote 18 M.64.097

Lote 19 M.64.098

Lote 20 M.64.099

Lote 21 M.64.100

Lote 22 M.64.101

Lote 23 M.64.102

Lote 24 M 64.103

Lote 25 M 64.104

Lote 26 M.64.105

Lote 27 M.64.106

Lote 28 M 64.107

Lote 29 M.64.108

Lote 30 M.64.109

Lote 31 M.64.110

Lote 32 M.64.111

Lote 33 M.64.112

Lote 34 M 64.113

Lote 35 M.64.114

Lote 36 M.64.115

Lote 37 M.64.116

Lote 38 M.64.117

Quadra “ F ” — Constituida dos

Lotes nimeros 01 (um) a 04 (quatro);

Lote 01 M.64.118

Lote 02 M.64.119

Lote 03 M.64.120

Lote 04 M.64.121

Quadra “ G ” — Constituida dos Lotes nimeros 01 (um) a 19 (d

ezenove);

Lote 01 M.64.122

Lote 02 M.64.123

Lote 03 M.64.124

Lote 04 M.64.125

Lote 05 M.64.126

Lote 06 M.64.127

Lote 07 M.64.128

Lote 08 M.64.129

Lote 09 M.64.130




Lote 10 M.64.131 Lote 11 M.64.132 Lote 12 M 64.133
Lote 13 M.64.134 Lote 14 M.64.135 Lote 15 M.64.136
Lote 16 M.64.137 Lote 17 M.64.138 Lote 18 M.64.139
Lote 19 M.64.140

Quadra “ H ” — Constituida dos Lotes nimeros 01 (um) a 16 (dezesseis);

Lote 01 M.64.141 Lote 02 M.64.142 Lote 03 M.64.143
Lote 04 M.64.144 Lote 05 M.64.145 Lote 06 M.64.146
Lote 07 M.64.147 Lote 08 M.64.148 Lote 09 M.64.149
Lote 10 M.64.150 Lote 11 M.64.151 Lote 12 M 64.152
Lote 13 M.64.153 Lote 14 M.64.154 Lote 15 M.64.155

Lote 16 M.64.156

Quadra “1” — Constituida dos Lotes nimeros 01 (um) a 13 (treze);

Lote 01 M.64.157 Lote 02 M.64.158 Lote 03 M.64.159
Lote 04 M.64.160 Lote 05 M.64.161 Lote 06 M.64.162
Lote 07 M.64.163 Lote 08 M.64.164 Lote 09 M.64.165
Lote 10 M.64.166 Lote 11 M.64.167 Lote 12 M 64.168
Lote 13 M.64.169

Quadra “ J ” — Constituida dos Lotes nimeros 01 (um) a 10 (dez);

Lote 01 M.64.170 Lote 02 M.64.171 Lote 03 M.64.172
Lote 04 M.64.173 Lote 05 M.64.174 Lote 06 M.64.175
Lote 07 M.64.176 Lote 08 M.64.177 Lote 09 M.64.178

Lote 10 M.64.179

Quadra “ K ” — Constituida dos Lotes nimeros 01 (um) a 10 (dez);

Lote 01 M.64.180 Lote 02 M.64.181 Lote 03 M.64.182
Lote 04 M.64.183 Lote 05 M.64.184 Lote 06 M.64.185
Lote 07 M.64.186 Lote 08 M.64.187 Lote 09 M.64.188

Lote 10 M.64.189

Quadra “ L. ” — Constituida dos Lotes niumeros 01 (um) a 12 (doze);

Lote 01 M.64.190 Lote 02 M.64.191 Lote 03 M.64.192
Lote 04 M.64.193 Lote 05 M.64.194 Lote 06 M.64.195
Lote 07 M.64.196 Lote 08 M.64.197 Lote 09 M.64.198
Lote 10 M.64.199 Lote 11 M.64.200 Lote 12 M.64.201

Quadra “ M ” — Constituida d

0s Lotes numeros 01 (um) a 10 (dez);

Lote 01 M.64.202 Lote 02 M.64.203 Lote 03 M.64.204
Lote 04 M.64.205 Lote 05 M.64.206 Lote 06 M.64.207
Lote 07 M.64.208 Lote 08 M.64.209 Lote 09 M.64.210

Lote 10 M.64.211

Quadra “ N ” — Constituida dos Lotes nimeros 01 (um) a 08 (oito);

Lote 01 M.64.212

Lote 02 M.64.213

Lote 03

M.64.214

Lote 04 M.64.215

Lote 05 M.64.216

Lote 06

M.64.217

Lote 07 M.64.218

Lote 08 M.64.219

Secéo 1V: Da propriedade de Uso comum, sua destinagao e uso

Art. 6° - As partes que compde a Propriedade de uso comum, estabelecidas no art. 5°, letra a, da segéo
Il supracitada, destinam-se a utilizacdo de todos os condéminos, indistintamente, e, levando em conta
a natureza e a finalidade que Ihe sdo proprias, sdo inalienaveis e indivisiveis.

Paragrafo Primeiro: Também integram as coisas de uso comum a rede elétrica, com excecdo 0s
postes que sdo de propriedade da Concessiondria, os quais qualquer acdo sobre eles deverd haver
autorizacdo da Concessionaria €, hidro sanitario, os licenciamentos da Marina e Orgdos Ambientais e



suas renovagdes, exceto das unidades autbnomas, sendo de responsabilidade do Condominio a sua
manutencao.

Paragrafo Segundo: Todas as areas de uso comum destinam-se ao uso exclusivo dos condéminos
e/ou legitimos possuidores ou hdspedes e locatarios, observando-se o disposto no Regimento Interno.

Paragrafo Terceiro: As areas de uso comum contiguas as unidades autdbnomas ndo poderdo ser
adotadas por estas, com finalidade Unica de colocac¢do de bancos, ajardinamento, plantio de arvores,
desde que obedecido o projeto paisagistico do Condominio, ficando vedado o cercamento e qualquer
tipo de construcdo, mantendo assim a destinacdo de area de uso comum.

Paragrafo Quarto: A Estacdo de Tratamento de Efluentes (ETE) localizada no interior do
condominio integra a area de uso comum e podera ser compartilhada por outros condominios ou
loteamentos (“Terceiros”), desde que respeitadas as seguintes diretrizes:

a. A utilizacdo por “Terceiros” ndo podera comprometer a capacidade do equipamento e sua
utilizagdo pelos condéminos;

b. Devera ser realizado estudo de viabilidade e obtidas as autorizagcdes e licengas dos 6rgaos
competentes;

c. Devera ser compensacdo pelo investimento em favor da empresa incorporadora que custeou o
pagamento da Estacdo de Tratamento de Efluentes (ETE), de forma proporcional ao nimero
de economias de “Terceiros” que compartilhardo o uso do equipamento;

d. Os “Terceiros” participardo de forma proporcional no pagamento dos custos de operagdo e
manutencdo (preventiva e corretiva) do equipamento;

e. Os “Terceiros” suportardao, de forma integral, por todos os custos relativos as obras necessarias
a conexao do sistema de tratamento de esgoto do condominio;

f. O compartilhamento da Estagio de Tratamento de Efluentes (ETE) com “Terceiros”
dependera de autorizacdo prévia da empresa incorporadora Parque das Figueiras Urbanizacad
Ltda. e de aprovacdo dos conddéminos, em assembleia geral ordinaria ou extraordinaria,
respeitado o quérum previsto no 22, inciso | desta Convencdo. A permissdo para
compartilhamento sera formalizada através de instrumento préprio, firmada pelo Sindico e
pelos membros do Conselho Consultivo e Fiscal.

Secdo V: Da Propriedade de Uso Privativo

Art. 7° - S&0 de propriedade e uso privativo de seu titular, os terrenos, devidamente demarcados,
denominados de LOTES ou Unidades Autdnomas, com todas as acessdes construidas ou a serem
construidas, mais os pertences e acessorios, inclusive instalagdes, em nimero de 248 (duzentos e
quarenta e oito) lotes residenciais unifamiliares, exceto para os lotes localizados na “Quadra N, nos
quais sera permitida a construcdo de imoveis plurifamiliares, distribuidos em 14 (Quatorze) quadras
identificadas alfabeticamente, conforme descrito no artigo 5°, letra b, da Secgé&o III.

Paragrafo Primeiro: A propriedade exclusiva de cada condémino recai no interior de seus
respectivos lotes e construcdes, todas com suas respectivas areas privativas, indicadas por numeracao
prépria. Devendo sempre ser observada as restricGes urbanisticas aqui previstas, inclusive e
principalmente no que tange aos Projetos, Construgdes, Uso e Gozo, das mesmas que compdem 0
CONDOMINIO. Em caso de divergéncia, devera o condémino atender primeiramente as normas e
procedimentos do condominio, bem como desta Convencao e demais regulamentos.

Paragrafo Segundo: Qualquer construcdo nas unidades autbnomas, bem como o ajardinamento e
arborizacdo séo de responsabilidade exclusiva do condémino, a quem cabe contratar construtor de sua
livre escolha, conforme disposto no art. 48 da Lei n° 4.591/64. O Condominio é isento de qualquer



responsabilidade legal ou pecuniéria emergente do contrato de construcao e demais servicos realizados
nas unidades auténomas.

Paragrafo Terceiro: A construcdo e a manutencgdo do passeio na frente das unidades autdnomas serdo
executadas pelos proprietarios destas, obedecendo a projeto padréo.

Paragrafo Quarto: A Assessoria de Projetos e Obras (APQO) aprovara os projetos e fiscalizara a
construcao e a observancia do projeto aprovado.

Paragrafo Quinto: E vedada a instalagdo de moradias provisorias dentro do Condominio, inclusive
nas unidades autbnomas como barracas, tendas ou similares.

Paragrafo Sexto: Nenhuma unidade privativa podera sofrer processo de desmembramento, a exce¢do
dos lotes localizados na Quadra “N”, os quais poderao ser divididos e desmembrados de 08 (oito) lotes
para 16 (dezesseis) lotes.

Paragrafo Sétimo: A conta de consumo de agua, bem como outras que vierem a se enquadrar nesta
modalidade de cobranga, de todo o condominio e das unidades privativas é feita por uma medicao
macro em nome do condominio. A diretoria do Condominio cobrara o valor conforme o consumo de
agua mediante medicdo do reldgio (ramal) de cada condémino e, as taxas da Concessionaria serdo
divididas pelo nimero de lotes.

Secdo VI: Do rateio das coisas de Uso Comum

Art. 8° - Cada Conddmino participara nas coisas de uso comum (despesas ordinarias e
extraordinarias), de conformidade com a quantidade de unidade autbnoma que possuir, que é
calculado pelo rateio do total das despesas no periodo, pelo nimero total das unidades autbnomas do
empreendimento, que compreendem 248 (duzentos e quarenta e oito) lotes.

Paragrafo Primeiro: Uma unidade autbnoma (UA), um lote, um terreno séo sinbnimos.
Paragrafo Segundo: Por seu carater de indivisibilidade, a fragcdo ideal de cada condémino ndo pode
ser alienada separadamente da unidade autbnoma independente.

CAPITULO II - DOS ORGAOS DE ADMINISTRACAO

Art. 9° - A administracdo do condominio terd a seguinte estrutura:
| — Assembleia Geral,

Il — Diretoria Executiva,

I11 — Conselho Consultivo/Fiscal

IV — Assessoria de Projetos e Obras (APO)

Secdo | — Das Assembleias Gerais

Art. 10° - A Assembleia Geral é o Orgéo soberano e compde-se de todos os conddminos em gozo de
seus direitos, tendo a faculdade de resolver, dentro das leis vigentes e dos dispositivos da Convencao e
Regimentos, todos o0s assuntos de interesse geral, constantes da ordem do dia, referentes as atividades
e fins do Condominio.

Art. 11 - As deliberagdes da Assembleia Geral, observadas as formas ¢ as regras de “quorum”, fixadas
nesta Convengdo, obrigam a todos os Condéminos, indistintamente, a partir da data seguinte de sua
realizacéo.

Art. 12 - Nas Assembleias Gerais 0s votos serdo tomados unitariamente e corresponderdo as unidades
autbnomas que constituem o condominio, 1 voto = 1 unidade autdnoma, perfazendo o total de 248
(duzentos e quarenta e oito) votos, independentemente das areas das mesmas, tendo o condémino
tantos votos quantas forem as unidades a ele pertencentes.



Paragrafo Unico: Caso uma unidade autbnoma tenha mais de um proprietario, somente um tera
direito a voto, por meio de representante a ser escolhido entre eles.

N

Art. 13 - E facultada a representacdo por procurador, condicionada sempre & apresentacdo do
instrumento de mandato desde que a procuracdo seja passada por instrumento publico ou particular e,
neste Gltimo caso, com a firma do outorgante reconhecida por Tabelido.

Art. 14 - Somente poderdo participar, votar e serem votados nas Assembleias Gerais, 0s conddminos
que estiverem quites com suas obrigagdes financeiras perante 0 Condominio e, desde que o assunto em
pauta ndo seja de seu interesse exclusivo, direto e pessoal.

Art. 15 - Instalada a Assembleia Geral, pelo Sindico, este promovera junto com demais condéminos
presentes, a escolha do Presidente que ir& presidir os trabalhos. Cabe ao Presidente eleito nomear o
Secretario com a incumbéncia de documentar os trabalhos e as deliberacdes na respectiva ata.

Paragrafo Primeiro: O Presidente da mesa dirigird e encaminhard os trabalhos, colocando em
discussdo e votacdo os assuntos da pauta da convocagdo. Somente votara na sessdo em caso de empate
ou para obtencdo do “quérum” especial.

Paragrafo Segundo: O Sindico e o Presidente do Conselho Consultivo/Fiscal compordo a mesa das
Assembleias Gerais, sendo-lhes vedado, assim como aos demais membros do Conselho e o subsindico,
presidi-las.

Art. 16 - As deliberacdes da Assembleia constardo em ata, lavrada em Livro Préprio, assinada pelo
Presidente e pelo Secretério, e rubricada pelos conddminos votantes que assim o quiserem.

Paragrafo Unico: Quando a ata refletir alteracdo ou acréscimo de dispositivo constante nesta
Convencéo e seus regimentos, serd averbada no Registro de Imoveis competente.

Art. 17 — Nas Assembleias Gerais, as votacdes serdo realizadas por voto nominal ou secreto ou, ainda
por aclamacdo, a critério do Presidente da Assembleia.

Paragrafo Unico: A votacdo para cargos eletivos podera sera secreta. Em havendo chapa (nica e caso
haja a concordancia da maioria dos presentes, a elei¢cdo podera ser por aclamagcao.

Art. 18 - As Assembleias Gerais podem ser Ordinarias ou Extraordinarias e serdo realizadas nas
dependéncias do préprio CONDOMINIO ou em outro local previamente designado.

Art. 19 - A convocacdo para as Assembleias, tanto ordinérias como extraordinérias, sera feita pelo
Sindico, mediante carta protocolada, dirigida para o endereco constante do cadastro, pessoalmente ou
e-mail com confirmacéo de leitura, dirigido a cada um dos condéminos para o endereco constante em
seu cadastro, ou ainda por qualquer outro meio digital, desde que devidamente comprovado o envio e
recebimento, com a antecedéncia minima de dez (10) dias da data marcada para a Assembleia.

Paragrafo Unico: Constara na convocagio o local, o dia e horéario de sua realizagdo, bem como a
“ordem do dia” e a previsdo da segunda chamada, trinta (30) minutos ap6s a primeira. As
deliberagdes obedecerdo ao “quérum” previsto no art. 22.

Art. 20 - A Assembleia Geral reunir-se-4, ordinariamente, uma vez por ano, no primeiro
quadrimestre, para apreciacdo obrigatdria dos seguintes itens, sem prejuizo de outros de interesse
geral:

| — Prestagdo de contas do Sindico pelo exercicio findo;

Il — Eleger e empossar a administragéo (Diretoria Executiva e Conselho Consultivo/Fiscal) a cada dois
anos;

Il — previsdo orgamentaria para os proximos doze (12) meses;



IV — Fixacdo de cota condominial mensal para o atendimento do orcamento aprovado, bem como para
a contribuicdo para formacdo ou alteracdo do Fundo de Reserva e revisdo dos valores das
multas/penalidades para os proximos 12 (doze) meses;

V - Fixac¢éo da remuneracdo do Sindico, quando couber.

VI — Deliberar e votar sobre as demais matérias constantes da ordem do dia e outros assuntos de
interesse geral do Condominio.

V11 — Conhecer e decidir recurso de conddmino ou do Conselho Consultivo/Fiscal.

Parégrafo Primeiro: Se o Sindico ndo convocar a Assembleia Ordindria na época devida, a
convocagdo podera ser feita por um quarto (1/4) dos condéminos em pleno gozo de seus direitos.

Paragrafo Segundo: Ainda, recusando-se o Sindico a fazer a convocagdo, fa-lo-4 o Presidente do
Conselho Consultivo/Fiscal, com as mesmas exigéncias previstas nesta Convencao.

Paragrafo Terceiro: Respeitados os quoruns especiais de presenca e votacdo estipulados nesta
Convencdo, poderad a Assembleia Geral Ordinaria deliberar acerca de quaisquer dos assuntos de
competéncia das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Art. 21 - A Assembleia Geral reunir-se-4, extraordinariamente, em qualquer época, para tratar de
assuntos diversos, desde que convocada:

| — Pelo Sindico ou pelo Subsindico, no impedimento daquele;
Il — Pela unanimidade do Conselho Consultivo/Fiscal;
Il —a requerimento de pelo menos um quarto (1/4) dos condéminos em pleno gozo de seus direitos;

IV — Por determinacdo judicial, a requerimento de qualquer conddmino, no caso de despesas
extraordinarias excessivas, havendo omissao ou impedimento do Sindico.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Extraordinaria convocada na forma do § Primeiro do art. 20, ndo
se reunira sem a presenca de ¥ dos condéminos.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Extraordinaria convocada pelo Conselho Consultivo/Fiscal ndo se
reunird sem a presenca de todos os seus membros titulares ou suplentes, em caso de impedimento.

Art. 22 - A Assembleia Geral decidird respeitando 0 “quérum” previsto na lei e, sucessivamente,
segundo esta Convengao:

I — Maioria simples de votos dos condéminos presentes a Assembleia (metade mais um dos presentes):
Assuntos gerais relacionados nos itens abaixo:

a) Realizacdo de obras necessérias e obras Uteis no condominio;

b) Aprovar as previsdes or¢camentérias, o valor da contribuicdo condominial e para a formagao do
Fundo de Reserva, por unidade autbnoma.

C) Eleger e empossar o Sindico, o Subsindico e o Conselho Consultivo/Fiscal;

d) Aprovar ou rejeitar a prestacdo de contas da administracdo ao final da gestéo;

e) Conhecer e julgar recursos contra ato do Sindico, ressalvada a hipétese do art. 67 e seu
Paragrafo Unico, ou do Conselho Consultivo/Fiscal;

f) Decidir sobre toda e qualquer matéria ndo prevista nesta Convencdo para a qual ndo seja
necessario quorum qualificado;

0) Decidir sobre as despesas extraordinarias ndo previstas no orcamento ordinario;

h) Fixar ou alterar o valor das multas por infracGes e os procedimentos para sua aplicacéo;

Il — Maioria qualificada (2/3 dos presentes a assembleia):



a) Decidir sobre dissolu¢do do Condominio e o destino do patriménio social, cabendo a sua
liquidacdo ao Conselho Consultivo/Fiscal;

b) Deliberar sobre modifica¢cdes na destinacdo do Condominio, de qualquer unidade autbnoma ou
sobre matéria que, de alguma forma, possa afetar o direito de propriedade individual dos condéminos.
C) Decidir sobre alienacéo, alteracdo ou cessao de partes de uso comum;

d) Destituir qualquer membro da Diretoria Executiva ou do Conselho Consultivo/Fiscal,

e) Impor a penalidade de multa, segundo disposto no art. 67;

f) Alterar e aprovar a presente Convencao e o Regimento Interno;

) Aprovar modificagdes total ou parcial quanto ao Plano Diretor Interno do Condominio;

h) Apreciar as questdes gerais de competéncia da Assembleia Geral Ordinaria;

i) Aprovar a realizagdo de novas benfeitorias voluptuarias ou acréscimos as ja existentes.

Art. 23 — Qualquer Assembleia, tanto a ordinaria como a extraordinaria, somente podera se instalar
com o “quoérum” a seguir estabelecido, ressalvado outro “quérum” legal especial:

a) As Assembleias Gerais Ordinarias serdo instaladas, em primeira chamada, com a presenca de
metade mais um dos lotes/votos e, em segunda chamada, com qualquer quérum;

b) As Assembleias Gerais Extraordinérias somente serdo instaladas com a presenca de 1/3 dos
lotes/votos possiveis (83 votos).

Secdo I1: Da Diretoria Executiva

Art. 24 - A administracdo do Condominio Residencial Parque das Figueiras serd exercida pela
Diretoria Executiva, eleita em Assembleia Geral, e serd composta pelo Sindico e Subsindico,
escolhidos entre os condéminos ou em pessoa fisica ou juridica estranhas ao Condominio.

Paragrafo Primeiro: O mandato da Diretoria Executiva serd de dois anos, sendo facultada a
reeleicdo, iniciando seu mandato no ano de sua eleicdo, em 01 de abril e encerrando, dois anos apos,
em 31 de marco;

Paragrafo Segundo: Na hip6tese de o conddémino desvincular-se do Condominio, perderd de
imediato 0 mandato e 0 cargo que ocupava.

Paragrafo Terceiro: Podera o Sindico, a seu critério, nomear um Diretor Administrativo e um Diretor
Financeiro que devem ser condéminos, delegando-Ihes atribuices.

Paragrafo Quarto: O Diretor Administrativo e o Diretor Financeiro sdo considerados auxiliares do
Sindico e suas atividades poderdo ser remuneradas, a critério da Assembleia Geral Ordinéria.

Paragrafo Quinto: Ndo sendo conddémino o sindico escolhido, terd ele direito & percepcdo de
remuneracéo, estipulada na Assembleia Geral que o escolheu.

Art. 25 - O Sindico e o Subsindico eleitos segundo o art. 24, “caput”, podem ser destituidos “ad
nutum” pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos votos presentes, em Assembleia Geral extraordinariamente
convocada para esse fim. Na mesma Assembleia serd escolhido um integrante do Conselho
Consultivo/Fiscal para exercer interinamente as funcGes de Sindico, até a eleicdo de outro, na
Assembleia Geral Ordinéria.

Art. 26 - No exercicio das fung¢Ges de Sindico e Subsindico o condémino podera ser remunerado, a
critério da Assembleia Geral em que foi eleito, a qual fixara o valor.

Art. 27° - Compete ao Sindico, além do previsto na legislacdo em vigor e na presente Convencao, toda
a administracdo do Condominio e em especial:
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a) Representar o condominio ativa e passivamente, judicial ou extrajudicialmente, praticando todos os
atos de defesa dos interesses comuns, para tanto, contratar advogado, investindo-o dos poderes gque se
fizerem necessarios;

b) Convocar as Assembleias Gerais Ordindrias e Extraordinarias, bem como atender,
obrigatoriamente, as requisi¢gdes para convocagéo previstas nesta convencao;

¢) Cumprir e fazer cumprir a Convencédo do condominio e os demais normativos internos que vieram a
ser aprovados, as deliberagdes das Assembleias Gerais bem como as Leis e as condicionantes do
licenciamento ambiental;

d) Superintender a administracdo geral do condominio especialmente no que se refere a servicos,
vigilancia, moralidade e seguranca, bem como nos servigcos de interesse dos conddéminos podendo,
para tanto baixar instrucoes;

e) Cobrar, inclusive judicialmente, as cotas de contribuicGes condominiais nas despesas normais ou
extraordinarias e toda e qualquer outra importancia devida ao Condominio, tais como taxas, multas,
indenizagdes, entre outras, dando-lhes a destinacéo devida;

f) Ter sob sua guarda e responsabilidade todos os valores, bens, titulos entre outros pertencentes ao
Condominio, podendo abrir e movimentar contas bancarias em nome do Condominio, aplicando o
produto arrecadado nas contas especificas do Condominio;

g) Colaborar com o Conselho Consultivo para o pleno cumprimento das atribuicGes desse 6rgdo e
solicitar parecer ao Conselho Consultivo/Fiscal sobre consultas formuladas por condéminos;

h) Prestar contas a Assembleia Geral dos condéminos ou quando solicitados pelos mesmos,
apresentado relatério detalhado sobre os atos de sua gestdo e as contas do Condominio, com parecer
do Conselho Consultivo/Fiscal, bem como as previsdes e sugestes para 0 exercicio seguinte;

i) Elaborar balancetes semestrais e remeter cépia a todos os conddminos, por carta ou por meio
eletrénico;

j) Admitir ou demitir funcionarios que desempenharao fungdes em areas comuns, fixando-lhes salarios
no limite do orcamento, bem como definir as respectivas atribui¢des. Proceder o registro de todos o0s
empregados do Condominio nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos e pagamentos de
todas as verbas e tributos e contribui¢cbes conforme previséo em lei.

k) Entender-se com as reparticGes publicas e empresas concessionarias de servi¢os publicos sobre
assuntos pertinentes ao condominio;

1) Advertir, verbalmente ou por escrito, qualquer conddémino ou morador do condominio infrator de
qualquer disposi¢do da Convencdo do Condominio ou de qualquer outro normativo interno; aplicar e
cobrar a multa devida pelo ato;

m) Contratar o seguro das edificagbes de uso comum, além de seguro contra incéndio e de
responsabilidade civil contra terceiros;

n) Levantar e manter atualizado o inventario de todos os bens patrimoniais do Condominio, tais como
moveis, titulos, direitos e acdes, bem como diligenciar a conservacdo e a guarda das coisas de uso
comum e zelar pela prestacdo de servigos que interessam a coletividade condominial;

0) Pagar pontualmente as dividas ordinarias do Condominio, podendo, valer-se de recursos do Fundo
de Reserva;

p) Executar orcamentos e obras de reparos urgentes, ordenar despesas e adquirir o que for necessario a
seguranca ou conservacao do Condominio, na forma do capitulo 111, Das despesas;

r) Dar imediato conhecimento & Assembleia-Geral da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do Condominio;
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s) Praticar demais atos de administragdo cumprindo e fazendo cumprir os dispositivos desta
Convencéo, Regulamento interno e da Assembleia Geral;

t) Firmar ou manter contrato de fornecimento de médo de obra com empresas especializadas, fixando a
remuneracdo de acordo com a verba aprovada pela Assembleia Geral;

u) escriturar e zelar pela guarda e conservagdo de todos os livros e documentos do Condominio;

v) utilizar o fundo de reserva para atendimento de despesas de carater urgente;

X) entregar ao sucessor, em devida ordem, todos os livros e documentos pertencentes ao Condominio;
w) Escolher, nomear/contratar os membros da Assessoria de Projetos e Obras;

y) procurar, por meios suasorios, dirimir divergéncias entre os condéminos;

z) Fixar atribui¢des do subsindico, se houver, bem como delegar a administracdo, com delimitacdo de
limites de gastos e/ou investimentos.

Paragrafo Primeiro: Toda e qualquer movimentag&o financeira de recursos do condominio seré feita
de forma isolada pelo Sindico e, na auséncia dele por representante nomeado. Poderd o Sindico
instituir limite de aprovacdo e o tipo de despesa para que o Subsindico ou representante ou a
Administradora faga a movimentag&o financeira.

Paragrafo Segundo: Compete ao Sindico a contratacdo, se necessario, de uma administradora de
condominio id6énea para auxiliar em suas atividades, independentemente de aprovacdo em Assembleia.

Art. 28 - O Sindico devera tomar as providencias necessarias para arrecadar as contribui¢cdes e multas
devidas pelos condéminos, sob pena de ficar pessoalmente responsavel por elas.

Art. 29 - Dos atos do Sindico, ressalvada a hip6tese do art. 65, cabe recurso a Assembleia Geral que
sera convocada pelo interessado no prazo de trinta (30) dias da data do conhecimento do ato
impugnado.

Paragrafo Unico: A multa serd cobrada juntamente com a cobranca da taxa condominial. Se o
condémino reverter a decisdo de acordo com o “caput”, sera abatido o valor na proxima fatura/boleto.

Art. 30 - O Sindico ndo responde pessoalmente pelas obrigacdes contraidas em nome do Condominio,
nem pelos danos que vieram a ocorrer nas instalagdes do condominio, desde que tenha agido no
exercicio regular e nos limites de suas atribuicdes, mas respondera pelos danos que causar ao
Condominio por dolo ou culpa, ou por excesso de representagéo.

Art. 31 - Compete ao Subsindico:

a) Assumir o cargo de Sindico até a conclusdo do mandato, de forma definitiva, em caso de
rentncia formalmente solicitada pelo proprio Sindico, desvinculagdo com o Condominio ou
destituicdo deste pela Assembleia Geral;

b) Assumir o cargo de Sindico de forma provisdria, nos casos de impedimento temporario deste.

Paragrafo Unico: Quando no exercicio do cargo de Sindico, por substituicdo ou investidura, o
Subsindico fard jus a renumeracéo que seria devida aquele.

Art. 32 - No impedimento ou renuncia do Sindico e do Subsindico, assume a administragdo executiva
do Condominio, o membro do Conselho Consultivo/Fiscal eleito neste colegiado para tal posi¢&o.

Paragrafo Unico: A renlncia do Sindico e Subsindico devera ser formalizada via carta simples
dirigida ao Conselho Consultivo/Fiscal ou a Administradora, no qual estes deverdo direcionar o
mandato ao Subsindico, ou convocar a Assembleia em no maximo 1 (Hum) més.

Secéo 111 — Do Conselho Consultivo/Fiscal
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Art. 33 - O Conselho Consultivo/Fiscal é o 6rgdo consultivo e orientador e serd composto por 3 (trés)
membros titulares e 2 (dois) membros suplentes, todos conddminos, eleitos na mesma Assembleia que
eleger a Diretoria Executiva, com mesmo tempo de exercicio da fun¢do, podendo ser reconduzidos.

Paragrafo Primeiro: O mandato exercido pelos membros do Conselho Consultivo/Fiscal sera
gratuito.

Paragrafo Segundo: Os membros do Conselho escolherdo o Presidente e o secretario.

Parégrafo Terceiro: As decisdes do Conselho serdo tomadas por maioria de votos de seus
integrantes, cabendo ao Presidente do mesmo, em caso de empate, o voto de qualidade e, se
funcionando com a presenca minima de cinquenta (50%) por cento de seus membros.

Paragrafo Quarto: No caso de impedimento de qualquer membro do Conselho Consultivo/Fiscal,
assume o suplente mais idoso.

Paragrafo Quinto: Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a Assembleia Geral
sera convocada para realizacdo de nova eleicao.

Paragrafo Sexto: A tomada de posse dos novos conselheiros ocorrera no ano de sua eleicdao, em 01 de
abril e encerrando, dois anos ap6s, em 31 de margo.

Paragrafo Sétimo: Na hip6tese de o conddmino desvincular-se do Condominio, perdera de imediato
0 mandato e 0 cargo que ocupava.

Paragrafo Oitavo: Os membros do Conselho Consultivo ndo poderdo assumir cargos de diretoria
executiva, enquanto membros do Conselho Consultivo/Fiscal.

Art. 34 - ao Conselho Consultivo/Fiscal compete:

I — Assessorar e colaborar com a Diretoria Executiva na solugdo de problemas que digam respeito ao
Condominio, em carater opinativo;

Il — Examinar as contas da Diretoria Executiva a serem apresentadas a Assembleia Geral Ordinéria, e
sobre elas emitir parecer;

Il — Aprovar os servicos de reparacdo e manutencdo, despesas extraordinarias ndo previstas no
orcamento aprovado pela assembleia, cujo custo seja superior a 10% (dez por cento) e inferior a 20%
(vinte por cento) da receita ordinaria mensal conforme capitulo 111, Secéo II;

IV — Eleger, dentre seus membros, um secretario para lavrar as atas das reunides do Conselho e um
presidente que exercera as atribui¢cdes do Sindico quando da auséncia ou impedimento deste;

V — Apreciar 0s casos urgentes e responder as perguntas que lhe forem submetidos pela Diretoria
Executiva;

VI — Examinar e dar parecer sobre concorréncias para obras ou servicos;

VIl — Dar parecer sobre despesas extraordinarias emergenciais cujo custo seja superior a 20% das
receitas ordinarias mensais antes ou depois de sua execucao, dependendo do grau de emergéncia;

VI — Servir como 6rgdo mediador nas divergéncias entre a Diretoria Executiva e 0os condéminos;

IX — Opinar sobre quaisquer assuntos de carater administrativo perante a Diretoria Executiva ou
Assembleia Geral;

X — Convocar a Assembleia Geral, no interesse do Condominio;
X1 — apreciar o recurso de multas aplicadas, na forma do art.65;

XII — apreciar a indicacdo dos membros da APO, feita pelo Sindico, se solicitado pela Diretoria
executiva.
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Art. 35 - O Conselho Consultivo/Fiscal sera convocado, sempre que for necessario, por solicitacdo de
qualquer de seus integrantes ou pelo Sindico.

Paragrafo Primeiro: Nas reunides do Conselho Consultivo/Fiscal sera sempre oportunizada a
presenca e manifestacdo dos membros da diretoria executiva, que deverdo ser expressamente
convidados com antecedéncia minima de trés (3) dias.

Paragrafo Segundo: Das reunibes e deliberacdes adotadas pelo Conselho lavrar-se-a ata, que sera
assinada pelo Presidente, Secretario e demais presentes.

Secdo 1V: Dos outros érgaos

Art. 36 - Poderd a Assembleia Geral instituir outros 6rgdos administrativos ou de assessoria, com
atribuicdes que expressamente definir, podendo ser de carater transitério ou permanente.

Paragrafo Unico: Quando instituidos, adotar-se-d40 quanto ao seu procedimento, as normas
estabelecidas ao Conselho Consultivo/Fiscal, no que couberem, inclusive a natureza ndo remunerada
de suas funcoes.

Secdo V: Assessoria de Projetos e Obras (APO)

Art. 37 - A Diretoria Executiva nomeara, até trés assessores/técnicos com o objetivo de, quando
solicitados, estudar e analisar, para aprovacdo posterior, 0s projetos de quaisquer construcdes,
reformas ou modifica¢fes nas partes de propriedade de uso comum ou nas partes de propriedade de
uso privativo do condominio, bem como para fiscalizar a fiel execu¢do das obras nos moldes das
plantas apresentadas e aprovadas por este comité e pela Prefeitura Municipal de Arroio do Sal/RS,
observando o cumprimento das normas previstas no Plano Diretor Interno (PDI) do Condominio e
demais regulamentos e Convengéo.

Art. 38 - Os técnicos deverdo ser Engenheiro ou Arquiteto, habilitado junto ao CREA (Conselho
Regional de Arquitetura e Engenharia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), e com CNPJ
préprio ou de empresa a qual pertenca, ou autbnomo, podendo ser estranho ao Condominio.

Art. 39 - Somente o condémino adimplente com as suas obriga¢fes pecuniarias, incluindo taxas e
multas, podera dar entrada ao processo de aprovacdo dos projetos, incluido débitos de proprietarios
anteriores.

Art. 40 - O Condbmino interessado em promover qualquer das obras referidas no artigo 37,
encaminhara ao Sindico ou a Administradora do Condominio, mediante protocolo, todos documentos
necessarios para analise do projeto, devidamente assinados por profissional habilitado. O Sindico
remetera o0 processo ao técnico Engenheiro ou Arquiteto para analise, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias.

Paragrafo Unico: Na apresentacdo do projeto para analise do Condominio serd cobrada do
proprietario uma taxa para aprovacdo e outra para acompanhamento da execuc¢do da obra conforme
estabelece Plano Diretor Interno.

Art. 41 - Estando as plantas em conformidade com as normas legais e convencionais, 0 assessor
técnico a que alude o artigo anterior emitird parecer favoravel. Caso contrario, em parecer
fundamentado, apontara as divergéncias a serem sanadas.

Art. 42 - Com base no parecer do artigo 41 e ouvidos 0s demais assessores/técnicos se houver, o
Sindico ou Administradora do Condominio emitird o “Termo de Autoriza¢do de Constru¢do ou
Reforma” ou devolvera a documentagdo ao interessado para a devida adequacéo.

Art. 43 - Compete aos assessores de projetos e obras (APO) analisar e fiscalizar além dos projetos, as
plantas, também o paisagismo, urbanizacdo, material construtivo, observancia das normas
condominiais de construgdo, a ligacdo de esgoto e o manejo da vegetacdo do terreno do condémino,
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etc.; bem como fiscalizar a adequada observancia das normas estabelecidas nesta Convencgédo e no
Regulamento Especifico.

Art. 44 - O condominio ndo se responsabilizara, em hip6tese alguma, por qualquer erro de localizacdo
ou demarcacdo do terreno que implique na invasdo de lotes vizinhos.

Paragrafo Unico: a aprovacio do projeto ndo implica na responsabilidade do condominio no tocante
a propriedade do lote ou sua correta demarcacao.

Art. 45 - E vedada a pratica de cobranga de comissdo e/ou percentual sobre servicos
executados/indicados em favor dos conddéminos, a exemplo da diretoria executiva, prestadores de
servicos, funcionarios do condominio, Administradora do Condominio e membros consultivos entre
outros.

CAPITULO Il - DAS DESPESAS

Sec¢do I: Das despesas Ordinarias

Art. 46 - As despesas ordinarias sdo as provenientes de manutengdo, conservagdo e administracao dos
servicos e das coisas de uso comum e de fim proveitoso, a serem orcadas anualmente e aprovadas por
Assembleia-Geral, bem como as despesas necessarias para atender as condicionantes em
empreendimento relativas a da LO (Licenga de Operacéo), a Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE),
a Area de Preservacdo Permanente (APP), ao DAER e & Area de Marinha.

Paragrafo Primeiro: Tais despesas, com excecdo dos servicos executados por concessionarias e
Orgdos Publicos, em sua contratagdo, deverdo compor preferencialmente de trés orcamentos, sendo
contratadas aquelas de valor menor, desde que atendidas todas as necessidades minimas da realizagdo
do servico e qualidade do material, além de possuir capital social necessario ao servico contratado e do
seu historico de atendimento satisfatorio.

Paragrafo Segundo: Sdo despesas ordinarias, além das legalmente estipuladas, as despesas relativas a
conservagdo, reparagdo, manutengdo e limpeza das partes comuns ou fim proveitoso do condominio e
do passeio publico; Os tributos e contribuicdes de qualquer natureza que incidirem sobre as partes
comuns do condominio; Os salarios dos empregados do Condominio e seus respectivos encargos
sociais; A remuneracdo de prestadores de servicos contratados; A taxa de administragdo do
Condominio bem como 0s servicos e eventos disponibilizados a todos os condéminos; As tarifas de
energia elétrica, de abastecimento de agua e de esgoto; prémio dos seguros diversos; as despesas com
material administrativo, franquias postais, telefone, internet, manutencbes da LO (Licenca de
Operacédo), do DAER, da Marina, da ETE (Estagdo de Tratamento de Efluentes), Analises dos Pocos
de Monitoramento do lencol freatico, APPs (Area de Preservacdo Permanente) e outras areas de uso
comum, despesas com seguranca, material de limpeza e jardinagem e sua manutengdo; remuneracéo
do sindico, subsindico e/ou administrador e dos assessores de Projetos e Obras; a quota do Fundo de
Reserva e outras despesas de carater permanente.

Paragrafo Terceiro: O condébmino que, por ato préprio, de dependente, familiar, visitante,
empregado, locatério, preposto, ou de quem, a qualquer titulo, ocupar a respectiva economia ou se
encontrar no Condominio sob sua responsabilidade, dando causa a aumento da despesa ou promover
algum dano & bem de uso comum, responder& com exclusividade pelo custeio dos mesmos.

Sec¢do I1: Despesas Extraordinarias

Art. 47 - As despesas extraordinérias sao aquelas ndo previstas no orcamento anual, relativas a obras
ou reparos que interessam a estrutura integral do conjunto ou ao servico comum. Podem ser
meramente voluptudrias, Uteis ou necessarias.
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Paragrafo Primeiro: S8o consideradas voluptuérias, de mero deleite ou recreio, as obras que nao
aumentam o uso habitual do bem.

Paragrafo segundo: S&o consideradas Uteis as obras que aumentam ou facilitam o uso do bem;

Paragrafo Terceiro: S&o consideradas as obras necessarias que tem por finalidade a conservagdo do
bem ou evitar que se deteriore.

Paragrafo Quarto: Assim como as despesas ordindrias, todas despesas extraordinarias deverdo ser
aprovadas preferencialmente mediante trés orcamentos, salvo em servicos e/ou obras de caréater
emergencial e as que ndo ultrapassarem os limites estabelecidos na presente Convengéao.

Art. 48 - As obras ou reparos necessarios, de valores ndo excessivo, assim considerado o que nao
ultrapassa a 10% (dez por cento) das despesas ordinarias mensais, podem ser realizadas pelo Sindico,
utilizando o Fundo de Reserva. Se o custo da obra importar em mais de 10% (dez por cento) e menos
de 20% (vinte por cento) da receita mensal, serd necessdria a aprovagdo do Conselho
Consultivo/Fiscal.

Art. 49 - Se as obras ou reparos necessarios importarem em despesas excessivas, assim consideradas
superiores a 20% (vinte por cento) das despesas ordinarias, e estas forem urgentes, ap6s a sua
realizacdo, o Sindico convocard a Assembleia Geral para apreciagdo, com parecer do Conselho
Consultivo/Fiscal, podendo usar o Fundo de Reserva.

Paragrafo Unico: N&o sendo urgentes as obras ou reparos necessarios que importem em despesas
excessivas, sua realizacdo depende de apreciacdo e aprovacdo da Assembleia Geral, a ser convocada
para esse fim, e & qual serdo apresentados trés orgamentos.

Secao I11: Do custeio das Despesas

Art. 50 - As despesas do Condominio ou taxa condominial, tanto as ordinarias como as
extraordinarias, serdo rateadas e suportadas pelos Condéminos, tomando como base a unidade
autdbnoma, na forma do art. 8°%; ou seja, serdo rateadas de forma igualitaria, por lote.

Paragrafo Unico: O Condémino que ndo efetuar o pagamento no vencimento de sua cota no rateio
das despesas condominiais tanto ordindrias como extraordinarias, fica sujeito a juros moratérios
convencionais de 1% (um por cento) ao més e da multa de 2% (dois por cento), além da atualizacdo
monetéria do débito de acordo com a variacdo do IGP-M/FGV ou indice que o substitua. Quando
esgotada a cobranca via administrativa, realizar a cobranga por via judicial, sujeitando-se, o devedor
ao pagamento dos encargos processuais fixados em 20%.

Art. 51 - As taxas condominiais serdo devidas pelos conddéminos a partir do més subsequente ao do
Protocolo da Licenca de Operagéo (LO) junto a FEPAM.

Paragrafo Unico: As multas previstas na Convencdo, Regimento Interno e Codigo de Obras seréo
aplicadas no més subsequente a sua ocorréncia, independente do Protocolo da LO, inclusive o repasse
de despesas oriundas dos consertos/ajustes realizados pelo Condominio ou pelo responsavel pelo
empreendimento, que forem decorrentes destas multas.

Secdo IV: Do Seguro

Art. 52 - O Condominio, através do Sindico, deverd providenciar a contratacdo de seguro a fim de
cobrir riscos de incéndio, desmoronamento, alagamento, vendavais e outras capazes de provocar a
deterioracdo ou a destruicdo total ou parcial das construgfes ou obras de uso comum, descritas no art.
5°, letra a, da presente Convencdo e, o Seguro de responsabilidade civil contra terceiros.

Paragrafo Unico: A companhia Seguradora sera escolhida pelo Sindico, entre trés orcamentos.
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Art. 53 - O Condominio podera contratar seguros para outros riscos, mediante parecer favoravel do
Conselho Consultivo/Fiscal e autorizacdo da Assembleia geral, observando-se o § unico do artigo
anterior.

Art. 54 - Cada Conddmino responde pelo seguro de sua unidade privativa, sendo facultada a
contratacdo.

Secdo V: Do Fundo de Reserva

Art. 55 - O Condominio deve manter um Fundo De Reserva para o atendimento de despesas
extraordinarias de conservacdo e melhorias, ou de outras de emergéncias ndo previstas, referentes as
partes de uso coletivo, sendo cobrado juntamente com as demais contribui¢cdes, constituido das
seguintes parcelas:

a) 10% (dez por cento) da receita ordinaria.

b) Juros moratdrios e multas previstas nesta convencdo, e que venham a ser cobrados dos
condéminos.

C) Rendimentos decorrentes da aplicagdo das verbas do prdprio fundo de reserva.

Paragrafo Primeiro: Cabe a Assembleia Geral deliberar sobre eventual chamada para reforgo do
Fundo de Reserva, bem como para a redugdo ou suspensao da cobranca.

Paragrafo Segundo: Em caso de atraso incidira o disposto no § Unico do artigo 50.

Paragrafo Terceiro: Para a formacdo do Fundo de Reserva cada conddmino concorrera com
adicional de 10% sobre o valor de sua cota mensal prevista no artigo 8, que sera pago juntamente com
aquela contribuig&o, figurando destacado na papeleta de cobranga.

Art. 56 - O Fundo de Reserva sera contabilizado sob rubrica prépria no livro de Caixa, e o seu valor é
incorporado definitivamente ao patriménio do condominio ndo sendo permitida a sua restituicdo em
hipétese alguma.

Art. 57 - Os recursos do Fundo de Reserva serdo depositados em conta renumerada, em nome do
Condominio, em estabelecimento de crédito reconhecidamente idéneo, e somente poderd ser
movimentada com a assinatura conjunta do Sindico e do Subsindico ou diretor financeiro ou
administradora, se designado.

CAPITULO IV - DAS PENALIDADES

Art. 58 - A infragdo a qualquer dispositivo desta Convencéo, do Regimento Interno, do Plano Diretor
Interno (PDI), demais instrumentos e, das deliberacfes da Assembleia Geral sujeita o infrator as penas
de adverténcia, multa ou de restrigdo de uso, a serem aplicadas pelo Sindico ou administradora, por
escrito, com aviso de recebimento, sem prejuizo da indenizagdo dos danos que der causa e da
responsabilidade de natureza civil ou criminal.

Paragrafo Primeiro: Na aplicacdo da pena, o Sindico ou representante nomeado levara em conta a
primariedade ou reincidéncia do infrator, a natureza e a gravidade da infracdo, devendo,
primeiramente, advertir, multar e, finalmente, aplicar a medida de restricdo de uso das coisas comuns
do condominio.

Paragrafo Segundo: A multa sera aplicada sempre ao proprietario responsavel:
| — Pela Infracéo;
Il — Pela Obra ou Construgédo que apresentar irregularidade.

Paragrafo Terceiro: Toda cobranca de Multa sera efetuada juntamente com a Taxa Condominial.
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Art. 59 - A pena de multa serd conforme a gravidade e a repeticao da infracéo, tal qual:

| - As transgressoes serdo enquadradas nos graus “leve ou multa A”, “médio ou multa B” e “grave ou
Multa C” e “Gravissima ou multa D”, de acordo com a gravidade e a repeticdo da infracdo, conforme
tabela abaixo:

Grau Penalidade

Leve ou Multa A 50% da Cota Condominial
Médio ou Multa B Uma cota Condominial
Grave ou Multa C Duas cotas Condominiais
Gravissima ou Multa D Trés Cotas Condominiais

Paragrafo Primeiro: Se a infragdo for de carater continuada, mais de 02 (duas) infragdes dentro do
prazo do ano civil, a multa base inicialmente fixada ser& acrescida de 10% (dez por cento) por novo
fato, até o pagamento.

Paragrafo Segundo: a Adverténcia ocorrera para a primeira falta realizada no ano calendario civil do
conddmino. Para as demais no decorrer do ano civil, serd aplicada multa imediatamente. E, em caso de
infracdo gravissima e aquelas decorrentes do Plano Diretor Interno ndo havera adverténcia.

Paragrafo Terceiro: O valor da multa podera ser alterado e/ou fixado anualmente em Assembleia, se
necessario, por maioria simples.

Paragrafo Quarto: O atraso no pagamento da multa incidira o disposto no Art. 50, paragrafo unico.

Art. 60 - Sempre que ocorrer uma Multa, o infrator sera notificado da autuagdo, via e-mail ou carta, e
tera o prazo de 7 (sete) dias para o direito de defesa prévia. Decorrido o prazo, sem que tenha havido
manifestacdo ou a mesma tenha sido indeferida, a Multa serd aplicada.

Paragrafo Unico: Recursos apresentados dentro do prazo previsto serdo avaliados pela administraco,
gue, no prazo de 30 (trinta) dias, reportara oficialmente ao proprietario o correspondente parecer.

Art. 61 - Tratando-se de infracdo pertinente a utilizagdo da &rea social e das pracas de esportes, podera
o Sindico, levando em conta a natureza da infrac&o, suspender o infrator do uso, no todo ou em parte,
da respectiva &rea esportiva ou social pelo prazo de até 30 dias, além da aplicacdo da multa.

Paragrafo Unico: Nos casos de reincidéncia dentro do prazo do ano civil, o prazo podera ser superior
em até 2 (dois) meses.

Art. 62 - O condémino ou ocupante, que reiteradamente descumprir obrigacfes perante o
Condominio, inclusive a obrigacdo de quitar em dia as taxas condominiais relativas a sua unidade e as
multas, podera ser compelido ao pagamento da multa de até 05 (cinco) vezes sua contribui¢cdo mensal,
conforme a gravidade e a reiteracdo das faltas, independentemente das perdas e danos a que der causa.
A multa sera de 10 (dez) vezes o valor da cota mensal anterior se, por seu reiterado comportamento
antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos restantes, até ulterior
deliberacdo da assembleia.

Paragrafo Primeiro: Considera-se comportamento reiterado, para os fins do “caput”, o cometimento
de 03 (trés) infragdes punidas, ou a falta de pagamento das obrigagdes condominiais por 05 (cinco)
meses consecutivos ou intercalados.

r

Paragrafo Segundo: A multa prevista no “caput” é aplicada ap6s deliberacdo em Assembleia, por %
(trés quartos) dos condéminos aptos a votar.
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Art. 63 - As condutas passiveis de aplicagdo de penalidade estdo discriminadas no decorrer do
Regimento Interno, do Plano Diretor Interno e demais instrumentos.

Paragrafo Unico: Anualmente, na Assembleia Geral de proprietarios, poderdo ser revisados os itens
passiveis de aplicacdo de Multa, hip6tese em que deveré ser registrada na presente convengdo, com 0
Registro no Oficio Registral competente.

Art. 64 - Referente ao descumprimento do Plano Diretor Interno (PDI e/ou Cddigo de Obras) a
irregularidade devera ser sanada (seja através de demolicGes, de construcbes e de quaisquer outros
meios necessarios) no prazo de 30 dias a contar da data da notificacdo da Administracdo ao
conddmino, de forma que, a partir desta data, a titulo de penalidade, a multa instituida passa a vigorar
diariamente, além do custo de 20% sobre a¢do judicial a que der causa.

Art. 65 — O conddmino que alterar a destinacdo residencial de sua unidade privativa (finalidade
residencial para fins de moradia), no todo ou em parte; ou as utilizar de maneira prejudicial ao
sossego, salubridade, seguranca e 0s bons costumes; ou ainda executar obras que comprometam a
seguranca e a solidez das demais unidades autbnomas ou das areas de uso comum, pagara a multa
equivalente a 05 (cinco) vezes a sua contribuicdo mensal juntamente com a Taxa condominial,
independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Paragrafo Unico: A multa prevista no “caput” ¢ aplicada apés deliberacdo pela Assembleia Geral,
pelo voto de 2/3 (dois ter¢os) dos conddminos presentes.

Art. 66 - Das penas aplicadas com base no art. 61 e 62 cabera recurso ao Conselho Consultivo/Fiscal,
por escrito, no prazo de 05 (cinco) dias a contar do recebimento do aviso da autuacdo. O Conselho
Consultivo/Fiscal apreciard o recurso no prazo de trinta (30) dias. Nao havendo apreciacdo neste
prazo, a multa serd devolvida ao infrator que, assim, aguardara a decisao.

Paragrafo Primeiro: Uma vez provido o recurso, o valor da multa aplicada serd ressarcido ao
recorrente, devidamente corrigido, mediante abatimento em sua proxima cota condominial a ser paga.

Paragrafo Segundo: A frustracdo ou a falta de pagamento da multa no vencimento, segundo o art. 66,
tornara prejudicado o recurso interposto.

Art. 67 - A aplicacdo e o pagamento das multas ndo autorizam a manutengdo do estado do ato ilicito
praticado contrariamente a lei, a Convengdo, ao Regulamento Interno e ao Plano Diretor Interno e ao
bom-senso que deve presidir a convivéncia comunitaria. O infrator responde judicialmente pela
competente acdo de fazer ou ndo fazer, sem prejuizo, neste caso, da cobranca da multa em grau
maximo, com os acréscimos legais, bem como pelos encargos processuais.

Paragrafo Unico: O infrator responde civil e criminalmente pelo dano causado.

Art. 68 - O condémino é responsavel pelas infragdes cometidas pelos seus dependentes, convidados,
cessionarios, locatarios ou comodatarios, empregados, prepostos, prestadores de servi¢os ou qualquer
pessoa ocupante da unidade privativa, em carater permanente ou temporario.

Art. 69 - A responsabilidade pela Notificacdo e aplicacdo da Multa é do Sindico ou preposto. O
gerente operacional, se houver, exercera a fiscalizacéo.

CAPITULO V - DOS LIVROS

Art. 70 - O condominio adotara para 0s seus servicos de escrituracdo e contabilidade os seguintes
livros, além de outros que se fizeram necessarios:

a) Livro de Atas, onde serdo registradas as Atas das deliberagdes das Assembleia Gerais;

b) Livro de Presenca as Assembleias Gerais;

19



c) Livro de caixa ou sistema de balancete, para registros sistematicos das importancias recebidas e
pagas pelo condominio.

d) Livro de Ocorréncias, destinado ao registro das reclamacdes, queixas e sugestdes dos condéminos e
moradores.

e) Livro de Protocolo, para registro da expedicdo e entrega de documentos e outros papéis
importantes.

Paréagrafo Primeiro: Todos os livros terdo Termos de Abertura e Encerramento, que serdo assinados
e rubricados pelo Sindico, sendo suas folhas numeradas e rubricadas, exceto para o caso de livros
digitais ou eletronicos.

Paragrafo Segundo: Os livros ficardo sob a posse e guarda do Sindico, que por eles respondera,
devendo manté-los em bom estado de conservagdo, e obrigando-se a entrega-los ao seu sucessor ato
continuo a investidura deste.

Art. 71 - Toda reclamagdo dos conddminos devera obrigatoriamente ser registrada no Livro de
Ocorréncias.

DAS QUESTOES TRANSITORIAS

Art. 72 - Até a entrega do empreendimento, que corresponde ao Protocolo do Habite-se de todas as
infraestruturas das areas de uso comum do Condominio, a administracdo deste cabera a empresa
Parque das Figueiras Urbanizacédo Ltda.

Paragrafo Primeiro: A utilizagdo das &reas de uso comum serd autorizada de acordo com as
deliberagdes da empresa Parque das Figueiras Urbanizagdo Ltda.

Paragrafo Segundo: No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data do Protocolo
do Habite-se, serd convocada a Assembleia Geral Ordinaria para entrega definitiva do
empreendimento bem como eleicdo da Diretoria Executiva (Sindico e Subsindico) e do Conselho
Consultivo e Fiscal.

Art. 73 - Os custos oriundos no Registro da Convencgdo, Regimento Interno e Codigo de Obras e com
a abertura de CNPJ e sua manutencéo legal, aléem das averbagdes diversas que se fizerem necessarios a
cada matricula serdo suportadas por todos os condéminos, devendo a cobranca ser realizada somente
no més subsequente ao Protocolo da LO junto com a taxa condominial.

Art. 74 - Até a entrega do condominio com todas as infraestruturas de uso comum prontas, ndo serdo
permitidas interferéncias no andamento das obras.

CAPITULO VI - CONSIDERACOES GERAIS

Art. 75 - A ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente, novagdo ou modificacdo de quaisquer
das condicBGes ou itens desta Convencdo, no Regimento interno e demais regulamentos os quais
permanecerdo integros e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

Art. 76 - A toleréncia quanto a alguma demora, atraso ou omissao no cumprimento de qualquer das
obrigac@es ajustadas nesta convencdo e demais regimentos, ou a nao aplicacdo, na ocasido oportuna,
das cominagdes nela constantes, ndo importard& em novagdo ou cancelamento das penalidades,
podendo estas serem aplicadas a qualquer tempo e situacéo.

Art. 77 - O Condominio ndo serd responsavel:

a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer de suas
dependéncias;
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b) por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os conddéminos,
moradores e seus autorizados dentro do Condominio e na Area de Preservacdo Permanente e lagoa da
Itapeva;

C) por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos empregados do Condominio;

d) por acidentes com veiculos automotores quando em transito nas vias de circulacdo do Condominio
ou por embarcacBes em uso na Lagoa da Itapeva e lago interno, sejam elas de qualquer tipo, como, por
exemplo, botes, jet-Ski, canoa, etc.

Art. 78 - E dever dos funcionarios do Condominio fiscalizar o fiel cumprimento de todas as normas
condominiais, comunicando ao Sindico as irregularidades que verificar, para as providencias cabiveis,
sob pena de responsabilidade para os fins da legislacdo trabalhista.

Art. 79 - As disposicdes desta Convencdo e dos demais regimentos internos do Condominio s&o
extensivos e obrigatérios, no que lhe forem aplicaveis, aos locatarios, visitantes, prepostos,
empregados do Condominio e dos proprietarios, sindico, subsindico, membros do Conselho
Consultivo e a toda e qualquer outra pessoa que resida no condominio ou nele permaneca, ainda que
em carater temporario.

Art. 80 - O condbmino ndo podera eximir-se de responsabilidade alegando desconhecimento da
legislacéo, da Convengdo, do Regimento interno e demais normas atribuidas a esse empreendimento,
além das deliberacdes das Assembleias-Gerais.

Art. 81 - A entrega das chaves aos porteiros ou demais funcionéarios do Condominio ou Portaria,
quando da auséncia dos conddminos ou ocupantes sera de total responsabilidade do condémino
proprietario.

CAPITULO VII - REGIMENTO INTERNO DO CONDOMINIO

Art. 82 - Este REGIMENTO INTERNO ou Regulamento Interno é parte integrante e complementar
da Convencdo do Condominio Residencial Parque das Figueiras e estabelece os DIREITOS,
DEVERES e VEDACOES a serem cumpridas por todos os condéminos, moradores, locatarios
permanentes e temporarios, seus empregados, visitantes e demais pessoas sob sua responsabilidade,
estando todos obrigados ao rigoroso cumprimento das disposi¢Ges da Lei 4.591/64 e deste Regimento,
ao Plano Diretor Interno, desta Convencéo, sendo as infra¢cdes punidas de acordo com a mencionada
lei, além das clausulas aqui contidas e na Convencdo, bem como com a aplicacdo, no que couber, do
Cadigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro: A fim de facilitar o entendimento do Regimento Interno, abaixo alguns
conceitos:

a) Administracdo: a estrutura composta pelo Sindico, Subsindico, Conselheiros e
Administradora.

b) Alta Temporada: periodo compreendido entre o dia 15 de dezembro de um ano a 15 de marco
do ano seguinte.

C) Baixa Temporada: periodo compreendido entre o dia 16 de margo ao dia 14 de dezembro do
mesmo ano.

d) PDI — Plano Diretor Interno do Condominio ou Cddigo de Obras

e) Hospedes: convidados do conddmino ou do locatario permanente (superior a 6 meses)

f) Inquilinos/locatéarios: ocupantes temporérios ou ndo das residéncias do Condominio, nela

permanecendo mais de um dia.
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) Notificagdo: Documento que formaliza a ocorréncia de uma infragdo as normas do Regimento
Interno, da Convencéo, do Plano Diretor Interno.

h) APP: Area de Preservacio Permanente, que recebem protecdo especial. A retirada da
vegetacdo nativa nessas areas s6 pode ocorrer se autorizada pela Fepam - da Lagoa Itapeva até a cerca
do Condominio.

i) Licenca de Operacdo: E a licenca ambiental que deve ser solicitada apds o término das obras
de instalacdo do empreendimento, na qual estardo estabelecidas condicionantes ambientais para a sua
operacdo e que deverdo ser cumpridas pelo Condominio e todos os condéminos.

) FEPAM: E o 6rgdo técnico do Sistema Estadual de Protecdo Ambiental, responsavel pela
fiscalizagdo, licenciamento, desenvolvimento de estudos e pesquisas e execugdo de programas e
projetos que assegurem a protecao e preservacdo do meio ambiente no Estado no Rio Grande do Sul.
A Fepam possui e pode, a qualquer momento, fiscalizar qualquer empresa ou atividade, sem aviso
prévio e tendo direito a livre acesso aos locais verificados.

k) Visitante: Pessoas que prestam servigos ou que tenham relacdo com o condémino e/ou
Condominio ou que desenvolvem funcdes legais.

Paragrafo Segundo: O Condbmino é responsavel perante o Condominio por todos 0s seus
convidados, herdeiros, inquilinos, empregados, visitantes e todos que estdo sob sua responsabilidade.

DOS DIREITOS, DEVERES E VEDACOES

Secdo I: Dos direitos dos Condéminos
Art. 83 - Sdo direitos dos Condéminos em dia com suas contribuigdes:

| — Usar, gozar e dispor das respectivas unidades autbnomas conforme lhes aprouver, dentro do
estipulado na Convencéo e neste Regimento Interno e Codigo de Obras, com observancia das normas
legais, éticas e sem prejudicar os direitos dos demais, nem comprometer a seguranga, a solidez e o
bom nome do Condominio;

Il — Usar e fruir das partes comuns do Condominio Residencial Parque das Figueiras sem, com isto,
impedir idénticos direitos por parte dos demais proprietarios, observando todas as disposicGes da
Convencao, deste Regimento interno, do Plano Diretor Interno e das normas legais aplicaveis.

Il - Participar de todas as Assembleia Gerais do condominio, discutir e opinar livremente acerca das
matérias a serem deliberadas, votar e ser votado, direito esse que pode ser exercido por qualquer dos
cdnjuges, com exclusdo do outro, estando quite com o pagamento das cotas condominiais ordinarias
ou extraordinarias e de eventuais multas e taxas;

IV - Examinar a qualquer tempo livros, arquivos e quaisquer documentos do condominio bem como,
pedir esclarecimentos ao Sindico ou ao administrador, caso seja instituido;

V - O conddmino interessado no exame dos livros, arquivos e qualquer documentagcdo do Condominio
Residencial Parque das Figueiras deverd materializar sua pretensdo por escrito ao Sindico, aduzindo as
razGes do pedido. O condominio terd o prazo maximo de 20 (vinte) dias Gteis, contados da data do
recebimento do pedido, para determinar dia e hora para o exame.

VI — Formular sugestdes e reclamacdes, por escrito e com protocolo junto ao sindico quando
necessarias, sobre o funcionamento do condominio;

VII — Obedecer ao critério a ser estabelecido na guarita de acesso do condominio e demais medidas de
seguranca.
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VIII — fazer consignar no livro de atas das Assembleias ou no livro de sugestdes e reclamacdes do
Condominio eventuais criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra atos que considerem
prejudiciais a boa administragdo do condominio, solicitando ao Sindico, se for o caso, a ado¢do de
medidas corretivas adequadas.

IX — Denunciar o Sindico e/ou administrador, por escrito, qualquer irregularidade que observar em
desrespeito deste Regimento Interno, da Convencdo e de qualquer outro normativo interno e/ou
decisdes das Assembleias.

Secdo I1: Dos deveres dos Condéminos
Art. 84 - Sdo deveres dos conddéminos:

| — Cumprir e fazer com que sejam cumpridos por si, seus dependentes, familiares, locatarios,
visitantes, prepostos e sucessores a qualquer titulo, as disposi¢es da Convengdo do Condominio, do
Regimento Interno, do Plano Diretor Interno e da legislacéo pertinente, bem como as delibera¢Ges das
Assembleias Gerais e da Administracéo.

Il - Efetuar os pagamentos, a que estdo obrigados para com o Condominio, por forca da lei, da
Convencao ou do Regimento Interno, ou PDI até o vencimento.

Il — Responder pelas multas aplicadas pelo Sindico ou Administradora, por infracdo comprovada da
Convencéo, do Regimento Interno, do Plano Diretor interno ou da legislacdo condominial.

IV - Atualizar seu enderego e contato, inclusive os relativos a meios eletrénicos, constante dos
registros do condominio; (multa A)

V - Permitir ao sindico e aos prepostos, empregados ou ndao do condominio, acesso a unidade
autdbnoma de sua propriedade, para fins de verificar o cumprimento da Convengdo, deste Regulamento
Interno, do Plano Diretor Interno ou em caso de manifesto perigo decorrente de instalacGes elétricas,
hidréaulicas, sanitarias ou de gas, que estejam em mau funcionamento. (Multa A)

VI — Observar estritamente as especificacdes do projeto de construgdo aprovado pelo Condominio, na
construgdo de sua unidade autonoma. (Multa D)

VII - guardar decoro e respeito aos demais condéminos, aos funcionarios do condominio e qualquer
pessoa gue adentre o condominio, zelando pela harmonia entre todos; (Multa A)

VIII — Comunicar a Administracdo, qualquer irregularidade verificada.
IX — Respeitar o plano geral, as finalidades e a destinagcdo do Condominio. (Multa D)

X — Né&o fracionar a respectiva Unidade Autbnoma para fins de aliena-la a mais de uma pessoa
separadamente. (Multa D)

X1 — Prestigiar e fazer prestigiar as decisdes do Sindico e da Assembleia Geral.

X1l - Mandar reparar, por sua conta e risco, qualquer dano que o condémino, seus locatarios,
comodatarios, familiares, dependentes, usuarios eventuais e seus visitantes causarem ao condominio
ou a terceiros; na omissdo da manutencdo aqui referida, podera o Sindico determinar 0s servigos
necessarios cobrando-os, posteriormente, via doc. (Multa B)

XIIl - é de responsabilidade de cada condémino o respeito a normatizacdo ambiental, tanto em sua
unidade privativa quanto nas areas de uso comum; (Multa C)

XIV — observar dentro do Condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito, devendo
encaminhar as queixas por escrito ao Sindico. (Multa B)

XV — Comunicar ao Sindico a cessdo da sua unidade privativa para terceiros, a qualquer titulo e
periodo. (Multa A)
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XVI — Observar o horario de silencio; (Multa C)

XVII — zelar pela conservacdo, asseio e seguranca das coisas de uso comum e exigir que assim o
facam os familiares, servigais e visitantes.

XVIII — Prestar esclarecimentos a Assembleia Geral e 8 Administracdo, quando forem solicitados.
XIX — Tratar com respeito os empregados do Condominio; (Multa A)
XX — Zelar pela apresentagéo dos seus empregados; (Multa A)

XXI — Fornecer a administracdo o projeto de construcdo ou reformas em sua unidade privativa para
estudo e posterior aprovacao e de acordo com PDI do Condominio. (Multa C)

XXII — Fazer por sua conta e ordem exclusiva as despesas e 0s reparos ha sua parte de propriedade e
uso privativo.

XXI1I — Acondicionar o lixo, restos e detritos em coletores préprios na central de lixo, devidamente
envolvidos em sacos plasticos; o lixo organico deve ser acondicionado separadamente, colocando em
recipiente préprio, ndo podendo conter materiais toxicos como pilhas, baterias, recipientes de
inseticidas e/ou gases toxicos e residuos médico-hospitalares. (Multa C)

XXIX: E dever e responsabilidade de todos que adentrarem no condominio, zelar pelo completo
atendimento ao Licenciamento Ambiental do Condominio em todas as suas condicionantes, sendo o
condominio responsavel junto a FEPAM pela LO — Licenga de Operacéo; (Multa C)

XXX: E dever do conddémino manter sua unidade autbnoma em absoluta ordem e limpeza. Na omisso
da manutencdo aqui referida, podera o Sindico determinar 0s servigos necessarios cobrando-os,
posteriormente, via doc.

XXXI: E dever do Conddémino licenciar nos Orgéos Pulblicos a retirada da vegetacdo em seu lote,
antes de dar inicio ao projeto de sua construcao e, apresentar a licenca a APO. (Multa D)

XXXII: Indenizar os danos que causar as partes e coisas comuns, pelo valor que lhe for apresentado
pelo Sindico, correspondente aos custos da reparacdo devidamente comprovados, que o condémino
reconhece como quantia liquida e certa. (Multa B)

XXXIII: Reparar, as suas custas, 0s danos causados as demais unidades do condominio decorrentes de
defeitos ou obras em sua unidade. Na omissao da reparacao aqui referida, podera o Sindico determinar
0S Servigos necessarios cobrando-os, posteriormente, via doc.

XXXIV: € vedado o uso de musica em ambiente externo apés as 24 horas. (Multa C)

XXXV: E permitida a coleta de frutas, desde que destinadas exclusivamente para o consumo dos
condominios, e desde que as arvores fagam parte das &reas comuns e de maneira racional. (Multa A)

Art. 85 - Todos os proprietarios obrigam-se, em caso de alienagdo de sua propriedade, a fazer constar
na respectiva escritura ou contrato de transferéncia, a existéncia da Convengdo do Condominio, do
Regimento interno, do Plano Diretor Interno tornando-os obrigatérios para 0os novos adquirentes, seus
dependentes, herdeiros ou sucessores, em todas as clausulas e condic¢Ges. (Multa B)

Art. 86 - Existindo débitos do Condémino retirante para com o Condominio, inclusive multas, este
permanecerd solidariamente responsavel pelo pagamento.

Secdo I11: Das Vedagoes

Art. 87 - Ficam expressamente vedadas a todos os conddminos e outros que estiverem no Condominio
Residencial Parque das Figueiras, as seguintes préticas:

I) Alterar, por qualquer modo, as caracteristicas projetadas nas vias de circulagdo e &reas comuns;
(Multa C)
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I1) Utilizar sua unidade privativa de forma diversa da permitida pela Convencdo e o Regimento
Interno ou usé-la de forma a prejudicar o sossego, a higiene ou a seguranca dos demais proprietarios;
(Multa D)

I11) Estacionar veiculos fora dos locais apropriados e utilizar da via de circulagdo do condominio
como estacionamento privativo, ndo podendo permanecer estacionado nas mesmas por um periodo
superior a dois dias consecutivos. EmbarcagOes tais como jet-ski, barcos e similares somente poderdo
estacionar dentro da Unidade Autdnoma — Lote. (Multa B)

V) Operérios acessarem o Condominio acompanhado de menores de 18 anos. O proprietario podera
solicitar a flexibilizacdo desta regra, porém, o menor ndo podera executar qualquer trabalho em Obras
(edificagBes). A concessdo serd avaliada pela Administragdo, caso a caso, e mesmo assim somente
podera ocorrer caso o0 proprietario responsabilize-se formalmente pela presenga do menor no interior
do Condominio; (Multa A)

V) Utilizar as partes comuns ou lotes de terceiros para a realizacdo de servigos ou para deposito de
lixo, papéis ou qualquer outro material; (Multa B)

V1) Comportar-se de maneira inadequada ao ambiente. Dentre as inUmeras possibilidades daremos
destaque especial a: (Multa B)

a) Provocar ou participar de brigas, tumultos, agressdes, etc.;

b) Depredar o patriménio do Condominio e de terceiros;

c) Desacatar funcionarios ou membros da Administracéo;

d) Invadir domicilios alheios;

e) Utilizar trajes inadequados ao ambiente e comportamentos indecorosos;

f) Fazer uso de drogas ilicitas;

g) Utilizar aparelhos de som, inclusive de carro, em volume excessivo;

h) Impedir ou dificultar o acesso dos condéminos nas areas comuns do Condominio

i) Gritar, discutir em voz elevada e pronunciar palavras de baixo caldo nas dependéncias de uso
comum do condominio, com violagdo das normas elementares da boa educacao;

j) Fazer uso de drogas licitas em locais ndo permitidos, determinados pela Diretoria Executiva.

V1) Nao serad permitida a entrada de veiculos pesados ou de transporte de carga com peso superior a
16 toneladas, sendo proibido rodado duplo, nos veiculos de carga, maquinas de esteiras, salvo quando
transportados por outro veiculo, maquinas e equipamentos pesados ou ainda com excesso de peso e
que possam danificar as vias publicas que compdem o Condominio Residencial Parque das Figueiras;
(Multa D)

VIII) Nao fazer aterros, desterros, desvios ou encaminhamentos de agua pluviais, nem qualquer
movimento de terra que possa prejudicar os imoveis vizinhos; (Multa C)

IX) E proibida a caca, captura ou transporte de péssaros e animais silvestres na area do
empreendimento, sendo igualmente proibida a destruicdo de ninhos, abrigos ou criadouros naturais,
bem como a mutilagdo ou aprisionamento destes animais nos termos da legislagdo ambiental em vigor.
Se encontrados em poder de qualquer pessoa, este serd encaminhado a autoridade competente para que
se tome as providéncias cabiveis; (Multa D)

X) Séo proibidos letreiros, faixas cartazes, outdoors ou anuncios de qualquer natureza nas casas, nos
lotes, bem como nas areas comuns e logradouros publicos do empreendimento, ressalvada autorizacao
expressa da administracdo para fins puablicos, desde que dentro dos padrdes determinados pela
Municipalidade. A administracdo do condominio poderd retirar qualquer placa de anincio ou de venda
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sem devida autorizacdo e a inutiliza-las, sem ensejar direito a qualquer indenizagdo aos interessados;
(Multa A)

a) Para as ofertas de negdcios, serd disponibilizado espagco em mural na Portaria.

X1) E proibido o transito de veiculo automotor, nas margens e areas lindeiras das Lagoas, nas APPs,
exceto veiculos a servico do condominio e dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes;
(Multa B)

XI11) Fica proibido ter ou criar no condominio animais que exalem odores fétidos, coloquem em risco
a saude e seguranca dos moradores, ou perturbe o sossego dos mesmos, bem como transporta-los, sem
0s cuidados necessarios, oferecendo com isso riscos a terceiros, seja por ataque ou por problemas de
ordem sanitaria; (Multa A)

XII1) Manter nos respectivos lotes ou residéncias qualquer substancia ou aparelho, assim como
instalagbes que possam causar perigo a seguranca dos moradores ou trazer incomodo ou
intranquilidade aos mesmos. E proibido, também, ter em depdsito materiais inflamaveis de qualquer
natureza, materiais explosivos ou gque exalem odor desagradavel; (Multa A)

XIV) E proibido utilizar os empregados do Condominio Residencial Parque das Figueiras para
atividades particulares, mesmo que estejam fora de seus horarios normais de trabalho. (Multa A)

XV) E proibido remover ou adicionar plantas nas partes comuns, calcadas, passeios e APPs do
CONDOMINIO, bem como realizar, ou tentar realizar, a captura e o abate de aves e animais. (Multa
B)

XV1) Realizar obras nas partes privativas sem comunicagdo e aprovacdo prévia da APO e sem dar
obediéncia ao Plano Diretor Interno (PDI). (Multa D)

XVII) Promover ruidos de qualquer espécie ou origem no interior do Condémino horizontal, nos
considerados como Horario de Siléncio, a saber: (Multa C)

a) Horario de Siléncio nas residéncias:
I) Todos os dias: das 24h as 7h; e, das 12h as 13:30h.

b) Horario de Siléncio do ginasio poliesportivo, acesso a lagoa, cancha de bochas, clube e quadras: de
segunda a domingo das 24h as 7h.

¢) Horério de Silencio no dia em que ocorrem as festas reservadas, no Clube, das 1 horas as 07 horas.

XVIII) A permanéncia e a circulagdo de animais, de qualquer espécie ou raga, nas areas comuns do
Condominio, tais como: quadras esportivas, passeios, ruas, avenidas e pragas, a ndo ser quando
conduzidos presos por coleira e guia e ainda “focinheira” para os animais considerados agressivos. E
de responsabilidade do condutor do animal o recolhimento de eventuais dejetos gerados; ndo é
permitida a permanéncia e circulacdo dos animais de estimacdo na &rea da piscina e na prainha do
lago. (Multa C)

XIX) Prejudicar ou restringir os direitos dos demais proprietérios, locatarios e moradores. (Multa B)
XX) Comprometer a seguranca e 0 bom nome do Condominio. (Multa A)

XXI) Praticar todo e qualquer ato, tipificado ou ndo pela Lei Penal, ofensivo & moral e aos bons
costumes, de forma a embaracar ou perturbar as boas relacdes entre os proprietarios. (Multa A)

XXI1) Estender roupas, tapetes, ou outros objetos nas janelas ou em lugares inadequados para tal, e
que firam a estética e 0 bom gosto. (Multa A)

XXI11) Obstruir acessos, passagens ou partes de uso comum, ou utiliza-las para beneficio particular,
sem permissdo da administragdo. (Multa A)
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XXI1V) Murar a unidade autonoma de forma diversa da prevista no Plano Diretor Interno, ou sem a
aprovacdo da Administracdo. (Multa C)

XXV) Usar, ceder ou alugar sua unidade privativa, no todo ou em parte, para fins que néo residenciais
ou a pessoas de maus costumes. (Multa A)

XXVI1) Promover manifestaces de carater politico, racial ou religioso; ou outras atividades
incompativeis com a finalidade residencial do Condominio. (Multa A)

XXVII) Perturbar 0 sossego e o descanso dos demais proprietarios com cantos, ruidos, sons de
instrumentos musicais, alto-falantes, radios, televisores ou outros equipamentos sonoros, em volume
considerado excessivo pela legislacdo especifica, sobretudo no periodo do horéario de siléncio; (Multa
C)

XXVI11) Manter a posse ou guarda de animais de temperamento agressivo na unidade privativa ou nas
areas de uso comum, de maneira a expor em risco a salde, seguranga ou tranquilidade dos demais
proprietarios; (Multa C)

XXI1X) E permitida a posse de animais domésticos na unidade privativa/lote, desde que ndo causem
incbmodo ou perturbem o0 sossego e seguranca dos demais proprietarios e sejam mantidos em
rigorosas condicdes de higiene, asseio e com a vacinagdo em dia. (Multa A)

Paragrafo Unico: Caso o animal seja encontrado solto pelo condominio sem estar preso por guia e
acompanhado por responsavel, sera apreendido, recolhido a Administragdo e entregue ao
condominio/proprietario, o qual sera notificado, por escrito, na primeira ocorréncia desta infracéo;
havendo reincidéncia (qualquer animal do mesmo condémino/proprietario ser encontrado solto pelo
condominio), o condémino/proprietéario serd multado, podendo ser proibido de ter animais. (Multa B)

XXX) Lancar quaisquer objetos ou liquidos sobre as vias de acesso, passagem ou partes comuns do
Condominio, incluindo os espelhos d’agua e arvores nativas ou cultivadas; (Multa A)

XXXI) Depositar lixo, calica ou restos de construgdo sobre a calgada ou na via publica; (Multa B)

XXXI11) Efetuar qualquer servico doméstico fora do recinto da respectiva unidade, como, por
exemplo, a limpeza de tapetes; (Multa A)

XXXI11) Permitir a permanéncia de empregados nas areas comuns, salvo se estiverem acompanhando
criangas residentes no Condominio; (Multa A)

XXXIV) Trocar o 6leo e lavar veiculos automotores e embarcaces dentro do condominio, como por
exemplo, carros, jet-ski, barcos em virtude da possivel contamina¢do dos poc¢os de monitoramento e
do lago artificial; (Multa C)

XXXV) Transitar pelos acessos a uma velocidade superior a 20 Km/h; (Multa B)

XXXVI) Buzinar ou conduzir veiculos automotores na area do Condominio, com descarga aberta ou
com excesso de ruidos; (Multa C)

XXXVII) Pisar ou brincar nas areas comuns reservadas ao ajardinamento, assim como adicionar ou
remover plantas a revelia da Administracdo; (Multa A)

XXXVIII) Brincar ou praticar jogos infantis em &reas improprias para tais fins; (Multa A)

XXXIX) E proibido qualquer ato que infrinja as normas de convivéncia, a moral e aos bons costumes.
(Multa A)

DO ACESSO AO CONDOMINIO
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Sec¢do I: ldentificacdo De Todos que acessarem ao Condominio

Art. 88 - O portico de entrada do Condominio permanecera sob controle permanente dos porteiros
e/ou administradora.

Art. 89 - O acesso ao Condominio sera liberado somente ap6s identificacdo da pessoa com documento
oficial de identificacdo legalmente reconhecido e, desde que atendidos os requisitos para a liberacao
de entrada, conforme definidos a seguir:

| — A entrada ao condominio somente sera permitida se autorizado pelo proprietario previamente por
escrito ou via aplicativo.

Paragrafo Primeiro: Manter relacdo atualizada junto a portaria ou via aplicativo de todas as pessoas
com acesso autorizado e, para eventos em residéncia do condémino, comunicando a Portaria com no
minimo 1 (um) dia de antecedéncia, fornecendo lista com nomes dos convidados e orientacdo de que
forma sera permitida a entrada, se com veiculo ou néo.

Paragrafo Segundo: Em casos de locacao, deve constar o nome, CPF e enderego de todas as pessoas
que forem ocupar o imoével e o periodo de permanéncia no mesmo na listagem entregue a portaria,
além da placa do veiculo e o telefone do responsavel. Os locatarios terdo privilégios semelhantes aos
dos proprietarios no que diz respeito a utilizacdo das areas de uso comum, com exce¢do do Saldo de
Festas, ndo sendo permitida a entrada de convidados. Se o proprietéario ndo tiver comunicado a locacao
por escrito ou via aplicativo, ndo sera autorizada a entrada no Condominio do locatario.

Il - As demais pessoas ndo cadastradas previamente somente poderdo adentrar no condominio em
companhia de morador/condémino, ou quando previamente autorizada pela administragdo, apds sua
identificag&o.

Paragrafo Terceiro: Em caso de recusa de identificacdo da pessoa ou cuja conduta e ma reputagdo
sejam de conhecimento do Condominio, ndo serd permitida a sua entrada ou permanéncia no interior
do Condominio;

Paragrafo Quarto: E prerrogativa da Diretoria Executiva instituir a forma de controle de entrada e
saidas de pessoas mediante registro em sistemas de identificacdo, com disponibilizacdo de crachés e
outros.

Paragrafo Quinto: Todo condémino que ainda ndo estiver residindo no Condominio Residencial
Parque das Figueiras somente acessara as suas dependéncias no periodo compreendido entre as 7:00 e
22:00h. (Multa A)

Art. 90 - Ndo sera permitida a permanéncia na portaria de funcionarios do condominio que ndo sejam
ligadas as atividades nas mesmas desenvolvidas, bem como prestadores de servigos e de funcionarios
do condominio. (Multa A)

Art. 91 - Nao poderdo ter acesso ao condominio pessoas que demonstrarem visivel estado de
embriaguez ou que por sua conduta possam colocar em risco a vida, a paz, 0 s0ssego, a salde ou a
seguranca dos conddéminos, moradores ou funcionérios do Condominio Residencial Parque das
Figueiras.

Art. 92 - E proibido o acesso ao condominio com qualquer tipo de arma, estilingues ou similar. O uso
de fogos de artificio ou similares somente sera permitido em ocasides especiais festivas, em areas pré-
estabelecidas, contratadas somente pelo condominio e supervisionados por profissionais
reconhecidamente habilitados para este fim. (Multa B)

Art. 93 - O contato com os proprietarios seré definido pela Administracéo e podera ser feito conforme
segue:

| — Via telefone celular (chamada a cobrar);

Il — Via internet e aplicativos
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Il - Via Ronda Motorizado.
IV — Via e-mail.
V — Outros.

Secdo I1: Dos visitantes
Art. 94 - A entrada de visitante no Condominio serd permitida somente se este for:
| — Pretendente a compra de imével no Condominio se devidamente autorizado pelo proprietario;

Il — Funcionérios Publicos, civis ou Militares, no exercicio de suas respectivas funcdes legais (ativos),
devendo ser regularmente identificados;

1l — Entregadores, desde que autorizados pelos proprietarios e acompanhados pelo vigia do
Condominio. Caso haja pessoal suficientemente para a guarda da seguranca do condominio, o morador
ou pessoa por ele indicada devera retirar sua encomenda na portaria principal.

IV — Fornecedores ou prestadores de servigos, inclusive empregados domeésticos, desde que
previamente cadastrados conforme instituido no Plano Diretor Interno e autorizados pelo proprietério
com apresentacao de cracha de identificacdo da empresa por ele representada.

V — Equipe de Assessoria de Projetos e Obras designada pelo Condominio.

Paragrafo Unico: Funcionarios de férias ndo serdo liberados para entrar no condominio. Para isso, é
dever do proprietario comunicar as férias a Portaria.

Art. 95 - Ndo serd permitida a entrada de vendedores ambulantes.

Art. 96 - Os Visitantes e Convidados, depois de identificados e ter a entrada autorizada pelo
proprietario, poderdo receber cracha de “Visitante” ou “Servigo”, conforme o caso, para fixacdo em
local visivel no automovel.

Art. 97 - A identificacdo via apresentacdo de Documento de Identidade, sempre que solicitada pelo
porteiro, constituira condigdo essencial para liberagdo de acesso ao Condominio.

Art. 98 - Ndo é permitida a entrada ou permanéncia de pessoas estranhas ao Condominio cuja
frequéncia possa prejudicar a moral e 0s bons costumes do condominio.

Art. 99 - Poderdo ser efetuadas revistas, tanto pessoal como nos veiculos, na entrada e saida do
condominio, de seus empregados domésticos, contratados, prestadores de servicos e outros, sendo de
responsabilidade da Administracdo a regulamentacdo das mesmas.

Art. 100 - Funcionérios de obra, fornecedores e prestadores de servigos sO terdo acesso as obras de
segunda a sexta-feira, das 07:30 até as 12:00h e das 13h as 18:00 horas, com exce¢do dos feriados. Os
mesmos deverdo se retirar das dependéncias do Condominio até as 18:15 horas. Obras ruidosas
somente poderdo ser executadas apés as 8:00h.

Secao I11: Pessoas em Cumprimento do Dever

Art. 101 - Oficiais de Justica que se dirigirem a portaria com a finalidade de proceder a entrega de
intimac&o/notificacdo deverdo ser previamente anunciados e, caso a residéncia ndo queira recebé-lo, o
mesmo deve ser comunicado da recusa. A portaria, em hip6tese alguma, deverd assinar recebimento
de documento judicial. Caso a residéncia concorde em receber o oficial de Justica, 0 mesmo devera ser
fotografado e fornecer documento de identificacdo especifico de sua funcéo.

Apos a portaria devera acompanhar o Oficial de Justica até a residéncia e aguardar sua saida.
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Art. 102 - Todo o tipo de acesso para fiscalizacdo de natureza municipal, estadual e federal que
possuem Poder de Policia devera ser liberado e imediatamente comunicado a Administracdo do
Condominio, identificando os agentes fiscalizadores e a natureza da fiscalizacao.

Paragrafo Unico: No caso de Censo, cada unidade devera ser consultada sobre a visita do
recenseador e caso autorize, o proprietario podera receber o recenseador em sua residéncia.

Sec¢do 1V: Dos veiculos

Art. 103 - A entrada de veiculos de transporte de cargas, como moveis, objetos de decoragdo e
assemelhados, com excegdes nos feriados de Natal, Ano Novo, Carnaval, ser& permitida:

| - No periodo de 14 de margo a 14 de dezembro, de segunda a sébado, das 07h30min as 12h00min e
das 13h00min as 17h00min;

I - No periodo de 15 de dezembro a 15 de marco de segunda a sabado, das 09h00min as 12h00min e
das 14h00min a 17h00min;

I - Acesso de demais materiais relacionados a obras deverdo seguir o disposto no Cédigo de Obras.
Paragrafo Primeiro: Constitui condicdo para o ingresso de veiculos:

| — Estar autorizado pelo proprietario, pelo Sindico ou administrador do Condominio Residencial
Parque das Figueiras, pelo Construtor, ou ainda se o veiculo pertencer a uma empresa cadastrada no
Condominio;

Il — O veiculo ndo esteja emitindo fumaca ou ruido excessivo, sendo verificado com o auxilio de
opacimetro e experiéncia de usos e costumes;

I11 — O veiculo apresente adequado estado de conservagao.

Paragrafo Segundo: Todo e qualquer reparo ou manutencdo que possa decorrer da entrada do
veiculo, sera por conta exclusiva do proprietario da respectiva unidade a que foi dirigido o veiculo.

Art. 104 - Ndo sera permitida a entrada de cinegrafistas, jornalistas, fotdgrafos, reporteres e afins; para
a execucao de reportagem sobre o Condominio, exceto se autorizado pelo Sindico.

Secéo V: Das Providéncias de Seguranca

Art. 105 - Os proprietérios e ocupantes em geral das unidades condominiais devem observar as
seguintes normas, visando minimizar o risco de ocorréncias de natureza criminal e, se estas
acontecerem, que o proprietario consiga sinaliza-las a portaria.

| — Avisar imediatamente a portaria ao realizar pedidos de tele entrega. No caso de estar aguardando
algum pacote ou entrega que ndo necessite de pagamento ou protocolo, avisar com antecedéncia para
que a portaria possa recebé-lo e ndo causar transtorno;

Il - Fornecer a portaria informacdes sobre pessoas e veiculos autorizados a acessar sua residéncia sem
serem anunciadas;

Il - Ao entrarem no Condominio e ndo sendo possivel visualizar os ocupantes do veiculo, o porteiro
solicitara abertura do vidro para identificacéo;

IV - Avisar a portaria quando houver demissdo, férias ou algum tipo de auséncia pela qual algum
funcionério da residéncia ndo puder entrar;

V - Quando estiver saindo de algum local em horério de risco, lembre-se: a portaria possui telefone.
Avise que est& chegando, para que a portaria possa monitorar a sua chegada.
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Art. 106 - A seguranca contratada pelo Condominio ter& plenos poderes para solicitar que qualquer
prestador de servico ou fornecedor, que seguir um destino diferente do declarado na Portaria, a retirar-
se imediatamente do interior do Condominio Residencial Parque das Figueiras.

Secdo VI: Dos Servicos de Manutencdo Residencial

Art. 107 - Os servigos de jardinagem, de manutencdo da piscina e 0s servicos essenciais de
manutencdo nas residéncias prontas serdo permitidos durante todo ano, desde que respeitados 0s
Horérios de Siléncio, deste Regimento, sendo vedada a realizagdo em sabados, domingos e feriados,
além dos feriados estendidos (feriad@es). (Multa C)

Art. 108 - Os servicos de reforma residencial deverdo atender as mesmas exigéncias de Obras, que
constam no Plano Diretor Interno, além das diretrizes deste instrumento no que couber, no que diz
respeito a: (Multa C)

| — Horario de Obras.
Il - Identificacdo de pessoal para acesso ao Condominio.
I11 - acesso de materiais ao Condominio.

IV - Cddigo de Conduta dos Funcionarios.

Secdo VII: Do Tréafego e Estacionamento de Veiculos

Art. 109 - No interior do Condominio deverdo ser respeitadas as Leis de Transito emanadas dos
poderes competentes e o limite de peso instituido pela Administra¢do. (Multa B)

Art. 110 - Sem prejuizo de cumprimento das demais exigéncias Legais, no interior do Condominio
seré dado destaque ao fiel cumprimento dos seguintes preceitos: (Multa B)

| — Proibicdo de trdfego com veiculos motorizados (automoveis, caminhonetes, Motorhome,
motocicletas, etc.) cujo condutor seja menor de idade (18 anos) ou sem habilitacdo, mesmo que com
autorizacgdo dos pais, dos responsaveis ou mesmo do proprietério do veiculo;

Il - Proibig&o do trafego com qualquer tipo de veiculo motorizado em velocidade superior a 20 Km/h,
limite estipulado para o Condominio;

Il - Proibicdo de trafego com veiculos motorizados (automoveis, caminhonetes, motocicletas,
ciclomotores, etc.) cujo condutor esteja alcoolizado.

Art. 111 - Os veiculos deverdo permanecer estacionados na direcdo correta de fluxo e de forma que
ndo obstruam a passagem de outros veiculos, obedecendo as normas do Cédigo de Transito Brasileiro.
(Multa B)

Art. 112 - E proibido o trafego com veiculos motorizados (automdveis, caminhonetes, motocicletas,
ciclomotores, etc.) pela contramédo de direcdo. Caso seja imprescindivel trafegar neste sentido, o
Vigilante Motorizado devera acompanhar o veiculo, trafegando na sua frente e promovendo a
sinalizagdo adequada. (Multa B)

Art. 113 - Néo sera permitido o acesso de veiculos que emitam ruido excessivo ou estejam em
desacordo com as normas do Codigo de Transito Brasileiro, especialmente no que se refere a poluicao
do ar, que serd medido com opacimetro. (Multa B)

Art. 114 - N&o ser& permitido, o acesso de veiculos com tracdo animal, bem como o deslocamento
com animais de montaria.

Paragrafo Unico: Fica permitido o trafego de patinetes, skates, skates elétricos e similares, desde que
com cuidado.
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Art. 115 - Os danos pessoais ou materiais causados a terceiros ou aos bens do Condominio
Residencial Parque das Figueiras por veiculos, em razdo de manobras ou de incorreta circulacdo dos
mesmos, sdo de exclusiva responsabilidade civil e penal dos seus condutores e do Conddmino
responsavel.

DOS ENCARGOS COMUNS

Art. 116 - Serdo considerados como encargos comuns todas as despesas de custeio do Condominio,
constituidas dos gastos efetuados com materiais e com 0s servi¢os de manutencdo dos equipamentos e
instalacBes de uso e interesse comuns, jardins, APPs, manutencdo da LO (Licenca de Operacdo),
Marina, ETE, DAER, taxas de servicos e pagamento de servicos contratados a equipamentos e
instalacBes de uso e interesse comuns.

Art. 117 - Para o custeio das despesas sera feito o rateio entre os proprietarios, conforme definido na
Convencdo de Condominio, passando a constituir obrigacdo dos mesmos para com o Condominio,
sendo aplicados aos inadimplentes as penalidades e encargos moratorios previstos na convencéo.

DA UTILIZAGCAO DAS QUADRAS E ESPACOS DE FESTAS E ESPORTIVOS

Art. 118 - As éreas de lazer ou esportivas, inclusive as integrantes do Clube, s&o de uso exclusivo dos
condéminos que somente poderdo usufrui-las apds a obtencdo do Habite-se, seguindo as orientagdes
da Diretoria Executiva. (Multa C)

Paragrafo Primeiro: Em qualquer hipo6tese, os condéminos e seus familiares terdo prioridade na
utilizacdo das coisas comum, admitida a presenca de convidados, sendo vedado o uso para visitantes.
(Multa B)

Paragrafo Segundo: Locatérios terdo os mesmos direitos que os condéminos, com excecao do uso do
Saldo de festas para locatarios temporarios.

Art. 119 - Os espacos serdo utilizados exclusivamente para a pratica a que se destinam, sendo vedada
a utilizagéo para outros fins. (Multa D)

Art. 120 - A administracdo do condominio ndo se responsabilizard por quaisquer acidentes ocorridos
durante a utilizacdo das areas de lazer, clube e esportivas, independente da natureza do mesmo.

Secéo I: Da UTILIZACAO DA QUADRA POLIESPORTIVA COBERTA
Art. 121 - O horério de uso da quadra sera das 7h00min as 23h30min.

| - A marcacdo para reserva da quadra serd em qualquer horario diretamente na portaria do
condominio ou em outro meio ou aplicativo que o Condominio venha a informar, porém o condémino,
seus hospedes ou inquilinos s6 podera marcar nova reserva, apés ja ter utilizado o horario marcado
anteriormente na mesma modalidade;

Il - Cada periodo de reserva terd a duragdo de 1h30min, sendo permitido apenas 01 reserva diéria por
lote condominial, ressalvando-se que na eventualidade de ndo houver reserva podera ser utilizada
novamente;

Il - O proprietario deverd escolher um dos seguintes horarios (mddulo) para efetuar a reserva de
quadras:

07h00min as 08h30min; 08h30min as 10h00min; 10h00min as 11h30min;
11h30min as 13h00min; 13h00min as 14h30min; 14h30min as 16h00min;
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16h00min as 17h30min; 17h30min as 19h00min; 19h00min as 20h30min;
20h30min as 22h00min; 22h00min as 23h30min.

Paragrafo Primeiro: Caso haja imediata disponibilidade de quadra e auséncia de interessados em
utiliza-la, poderdo os usuarios permanecer jogando, depois de encerrado o horéario de reserva, por mais
um periodo de 1h30min.

Paragrafo Segundo: A utilizacdo da area comum exige a presenca do proprietéario, hdspede e ou
inquilinos.

Art. 122 - A reserva de quadra somente podera ser feita por proprietérios, hdspede ou inquilino em dia
com suas obrigagdes, ndo sendo admitidas reservas em nome de terceiros.

Art. 123 - Passados 15 (quinze) minutos do horario reservado, o ndo comparecimento a quadra fara
com que o proprietéario perca o direito de sua utilizagdo, transferindo esse direito a outro proprietéario
que tenha interesse de jogar. Casos reincidentes sera passivel de multa leve. (Multa A)

Art. 124 - N&o serdo permitidos a entrada na quadra vestindo roupas de banho. (Multa B)

Art. 125 - Néo seré permitida a presenca de animais na quadra. (Multa C)

Secao I1: Do Uso Quadra poliesportiva externa, Quadra de Ténis Descoberta e Cancha de
Bocha Coberta

Art. 126 - O horario de uso serd das 07h00min as 23h30min.

Art. 127 - Estardo, até decisdo em contrario, dispensadas de marcacdo prévia, devendo prevalecer o
bom senso para o seu uso.

Art. 128 - O uso de iluminacdo das quadras, durante todo o ano, implicara ao proprietério responsavel
0 pagamento de uma Taxa, definida ou ndo anualmente na Assembleia Geral, mas que ndo implicara
em lucro para o condominio, podendo haver isengdo de tal cobrangca se assim o0s conddéminos
decidirem em Assembleia.

Art. 129 - Quando da ocorréncia de chuva, o campo de futebol permanecera interditado até apresentar
condicdes de tempo seco.

Art. 130 - O proprietéario e inquilino tera sempre preferéncia frente a qualquer Convidado ou Hospede,
ressalvada a hipétese de, quando da sua chegada, a partida ja tenha sido iniciada.

Art. 131 - E indispensavel que o proprietério responsavel pelo Convidado ou Hospede esteja presente
no condominio.

Art. 132 - E vedado o uso por pessoas estranhas ao condominio. (Multa B)

Art. 133 - E proibido troca de roupas dentro de veiculos ou em locais improprios para este fim,
devendo o0s responsaveis pelos Convidados e Hospedes orientd-los e apresentarem-se ja
convenientemente uniformizados. (Multa B)

Art. 134 - E proibido entrada na Quadra Poliesportiva e de ténis, de pessoas que estejam usando
calcado que possa provocar estragos ao piso. (Multa B)

Art. 135 - E proibido o ingresso de animais no interior dos na Quadra Poliesportiva e de ténis, e na
Cancha de Bocha. (Multa C)

Secdo I11: Do Uso da Sala de Jogos

Art. 136 - Seré livre o horario de uso da sala de jogos, desde que respeite o horério de siléncio.
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Art. 137 - E proibido o uso da Sala de Jogos por pessoas convidadas para Festas no Condominio e de
visitantes. (Multa B)

Art. 138 - Apo6s o uso, todo e qualquer equipamento deveré ser arrumado. (Multa B)

Art. 139 - E vedado o ingresso de animais no interior da Sala de Jogos. (Multa B)

Secdo 1V: Do Uso das Piscinas/
Art. 140 - O horario de uso sera das 07h00min as 22h00min.

Art. 141 - Durante o periodo de Alta Temporada as piscinas estardo interditadas as tercas-feiras, no
horario das 08h00min as 12h00min, para limpeza geral e manutencéo.

Paragrafo Unico: As piscinas poderdo ser interditadas para limpeza geral e/ou reparos, bem como,
guando o condominio julgar necessario, para qualquer outro fim.

Art. 142 - Estas instalacBes sdo de uso exclusivo dos proprietarios e locatarios permanentes, hospedes
e convidados destes, bem como dos locatarios temporérios, estando, portanto, vedado o uso para
Visitantes. (Multa B)

Art. 143 - E proibido o uso das Piscinas por Convidados de Festas no Condominio. (Multa C)

Art. 144 - Por uma questdo de salde, prevencdo e higiene, portadores de doencas de pele, lesdes
abertas, doencas de olhos, nariz ou ouvidos, ndo poderdo frequentar as piscinas. (Multa B)

Paragrafo Unico: A Diretoria executiva podera criar regras ou exigir determinados exames para 0 uso
das piscinas.

Art. 145 - Por prejudicar a qualidade da agua e de seus equipamentos, € proibido banhar-se nas
piscinas com o uso de 6leos e bronzeadores ou produtos similares. (Multa B)

Art. 146 - Sdo proibidos o transito e o estacionamento de bicicletas, skates, etc., na area das piscinas.
(Multa A)

Art. 147- E proibido a permanéncia de animais na area das piscinas. (Multa B)

Art. 148 - E proibido o consumo de qualquer espécie de bebida ou comestivel na borda e dentro das
piscinas e também nos lagos, bem como a utilizacdo de copos ou outros utensilios de vidro, tanto
dentro quanto ao redor da area da piscina e do lago. (Multa C)

Paragrafo Unico: N&o é permitida a utilizacdo de roupas intimas na piscina. (Multa B)

Art. 149 - Toda e qualquer orientagdo ou instrucdo do Salva-Vidas, se houver, deverd ser acatada
pelos proprietarios e hospedes, inclusive no lago interno. (Multa A)

Art. 150 - Os aparelhos sonoros deverdo ser de uso individual (com fone de ouvido), de modo a néo
prejudicar o0 sossego e 0 bem-estar dos demais usudrios das piscinas. (Multa B)

Art. 151 - E proibida a utilizagio das piscinas para a promocao de festas de qualquer natureza, salvo
quando promovidas pela Administracdo do Condominio, ou autorizadas pelo Sindico, desde que ndo
prejudiquem os demais moradores. (Multa C)

Art. 152 - E proibida a frequéncia ou permanéncia no recinto das piscinas, de menores de 10 (dez)
anos, quando desacompanhados de seus pais ou responsaveis; (Multa A)

Art. 153 - E proibido correr ao redor das piscinas bem como dar saltos que possam molhar outras
pessoas e praticar brincadeiras inseguras e violentas. (Multa A)

Secéo V: Do Uso do Fitness Center
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Art. 154 - O horario de uso serd das 07h00min as 23h30min.

Art. 155 - E de uso exclusivo dos proprietarios, hospedes e convidados, e locatarios estando, portanto,
vedado o uso de Visitantes. (Multa B)

Art. 156 - E de Gnica e exclusiva responsabilidade de cada usuério as consequéncias decorrentes do
uso de equipamentos para pratica de exercicios, devendo consultar um médico antes de iniciar
qualquer programa de exercicios.

Art. 157 - Ap6s o uso, todo e qualquer equipamento devera ser arrumado e, se elétrico, desligado.
(Multa A)

Art. 158 - O uso de Aparelhos de Som serd permitido, desde que ndo perturbe os demais
frequentadores ou proprietarios de lotes vizinhos. (Multa B)

Art. 159 - E vedado o ingresso de animais no interior do Fitness Center e de criangas menor de 12
anos ndo acompanhada de seus responsaveis. (Multa B)

Secédo VI: Brinquedoteca e Playground

Art. 160 - A Brinquedoteca e Playground é de uso exclusivo dos filhos dos condéminos, hdspedes,
locatéarios ou convidados, até o limite de doze (12) anos. (Multa A)

Art. 161 - A brinquedoteca é composta de brinquedos para uso infantil, até a idade limite indicada,
sendo vedada a pratica de futebol, vdlei ou basquete ou similares naquelas dependéncias.

Art. 162 - E proibido o uso da brinquedoteca e playground de modo que possa perturbar ou interferir
no direito de outras pessoas de desfrutarem do mesmo, ou quando a sua utilizagdo causar barulho
excessivo prejudicial ao sossego e repouso dos condéminos ou moradores do Condominio; (Multa A)

Art. 163 - As criancas somente poderdo utilizar a brinquedoteca devidamente acompanhadas, néo
sendo a Administracdo do Condominio responsavel por eventuais acidentes que possam ocorrer
naquele local;

Art. 164 - O condémino ou morador responsavel por dano a brinquedoteca ou playground, obriga-se a
ressarcir o prejuizo a que der causa, apurado pela administragéo, sujeitando-se, em caso de recusa, a
cobranca judicial e multa prevista neste regulamento.

Art. 165 - Néo é permitido o uso do playground ou parque infantil por criancas menores de 6 (seis)
anos desacompanhadas de um adulto; (Multa A)

Secéo VII: Do Uso dos Espacos Destinados a Festas (Saldo de Festas)

Art. 166 - O espaco disponivel que somente pode ser reservado pelo proprietario ou locatario
permanente é o Saldo de festa, observando-se:

| - A taxa de uso e limpeza do referido espago sera no valor a ser referendada pela Administracao.

Il - A preferéncia de uso do espaco é do proprietario/unidade auténoma que ainda nédo utilizou o
espaco durante o periodo de 1 (um) ano, cabendo ao proprietario que j& utilizou os espagos, direito a
locagdo caso o0 espaco nado esteja reservado com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

Il - As reservas poderdo ser feitas com antecedéncia de 90 (noventa) dias e o ndo cancelamento em
até 07 (sete) dias antes do evento reservado implicara no pagamento da taxa de uso e de limpeza.

IV - O espago podera ser locado para eventos para tarde/noite, com duracdo de, no méximo, um dia,
respeitados os limites de horarios estabelecidos neste Regimento e na Convengdo do Condominio.
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Paragrafo Primeiro: A reserva somente sera efetuada se a festa for para membros da familia, do
titular ou do c6njuge, determinados como: pais, filhos (as), netos (as), sogro e sogra, enteados (as),
irméos e irmds, cunhados (as), sobrinhos (as), bisnetos (as), avos.

Paragrafo Segundo: Somente poderdo ser organizados eventos gratuitos. (Multa C)

Art. 167 - Todo o material externo a ser utilizado no evento, de Unica e exclusiva responsabilidade do
locatario dos espacos, devera ser entregue no local do evento até as 10h00min do dia da realizagdo do
mesmo. A guarda e conservacdo dos materiais sdo de responsabilidade do proprietéario responsavel
pelo evento, ndo respondendo o condominio por eventuais danos produzidos tanto em relacdo ao
material quanto a terceiros.

Art. 168 - No ato da locacdo do espaco, o0 proprietario ou locatario permanente firmara um contrato
padrdo segundo normas e condi¢bes aprovadas pela administracdo, constando clausula de
responsabilidade de ressarcir o condominio por eventual dano que possa sofrer qualquer equipamento,
estrutura, mdvel, utensilio e todo bem de propriedade do condominio. O ressarcimento se dara
diretamente no doc. condominial no prazo ndo superior a 30 dias da apresentacdo pela administracdo
do total da despesa a ser efetuada com o reparo/substituicdo, conforme for o caso.

Art. 169 - No dia do evento, o responsavel pela locagdo devera estar presente. (Multa C)

Art. 170 - No dia do evento podera ser reforcada a seguranca, a critério da Administracdo e seguindo
as orientagdes a seguir dispostas. O custo adicional de reforco da seguranca sera cobrado do
proprietério responsavel pelo evento.

Art. 171 - A seguranca sera contratada pela Administragdo, sendo proibida a utilizacdo de qualquer
outro meio de seguranga por iniciativa do proprietario responsavel pelo evento. (Multa B)

Art. 172 - O horario de siléncio para o espago destinado a festa quando da ocorréncia da festa é das
01has O7h.

Art. 173 - Em dias de eventos o acesso para o Fitness Center, Sala de Jogos, Brinquedoteca e Piscina
Térmica serd de modo a ndo provocar situacdes de constrangimento, observando-se os indicativos de
placas ou afixados nos murais do Condominio. Com isso, ndo podera ser vedada a entrada de qualquer
condémino nestes espacos. (Multa B)

Art. 174 - Os limites quantitativos de convidados e de seguranca para o dia de evento no Saldo de
Festas sdo 0s seguintes:

| — O limite maximo de convidados no saldo de festa principal é de até 100 (cem) pessoas; (Multa B)

Il - A seguranca sera efetuada no periodo de 30 (trinta) minutos antes da hora anunciada para o inicio
do evento até 30 (trinta) minutos ap6s o0 encerramento, para as revisdes gerais.

Il - A listagem de convidados devera ser entregue na portaria para conferéncia, sendo que convidados
gue ndo estiverem ali informados néo terdo sua entrada liberada. (Multa B)

Paragrafo Primeiro: Em festas infantis (criancas com até 12 anos), independentemente do nimero de
convidados, ressalvado a lotagdo méaxima acima mencionada, ndo serd necessaria a contratacdo de
seguranca;

Paragrafo Segundo: Toda area externa (descoberta) é area comum, com isso, ndo podera ser vedado
0 acesso e ou uso pelos demais condéminos; (Multa C)

Art. 175 - O condominio entregara o espaco locado limpo e fard a limpeza ap6s o uso, as 8h00min do
dia seguinte ao evento.

Art. 176 - Nas festas ndo sera permitido o uso de fogos de artificios e semelhantes. (Multa B)
Art. 177 - Os moveis existentes permanecem no local, ante a impossibilidade de sua remogéo. (Multa
C)
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Art. 178 - Quando o espago estiver reservado, no dia do evento o mesmo ndo podera ser utilizado
pelos demais proprietarios. (Multa A)

Art. 179 - Toda a estrutura do evento, especialmente alimentacdo, bebidas e decoracdo, além do j&
mencionado, sera de responsabilidade do proprietario responsavel pelo evento.

Art. 180 - As lougas, talheres e demais utensilios serdo entregues ao proprietario ao locar o espago e
no ato da reserva o “check list” e termo de responsabilidade serdo assinados pelo mesmo, sendo que 0s
materiais deverdo ser entregues no mesmo estado em que foram recebidos, sendo que eventuais danos
ou extravios serdo cobrados juntamente com o doc. da unidade.

Art. 181 - Natal, Ano Novo e Carnaval sdo datas de preferéncia para festas do condominio e poderdo
ser liberadas para os proprietarios 30 (trinta) dias antes.

Art. 182 - A locacdo deve ser feita diretamente com a Administracdo, obedecendo a ordem
cronoldgica de locacGes e o calendéario disponivel.

Art. 183 - Os eventos organizados pela administracdo e de interesse do condominio tem prioridade na
escolha de datas.

DO LIXO PRODUZIDO PELA RESIDENCIA

Art. 184 - O acondicionamento do lixo devera ser feito em embalagens proprias e resistentes, de
forma seletiva, ou seja, cada conddémino necessariamente apartara “seu lixo” conforme orientacdo da
Resolucdo CONAMA n°275 de 25 de abril de 2001:
AZUL.: Papel e Papeldo;
VERDE: Vidro;
PRETO: Madeirg;
VERMELHO: Plastico;
Metal;

Residuos perigosos;
ROXO: Residuos Radioativos;
MARRON: Residuos Organicos;
BRANCO: Residuos ambulatoriais e de servigo de saude;

Residuo geral ndo reciclavel ou misturado, ou contaminado nao passivel de separacao;

Paragrafo Primeiro: Todos os residuos produzidos pelos condéminos em suas propriedades, apés
acondicionados nos respectivos invélucros, deverdo ser depositados na “Central de Coleta de Lixo”.

Paragrafo Segundo: Como forma de colaborar com a higiene e limpeza, ndo deverdo ser colocados
nas lixeiras, sacos ndo apropriados e furados.

Art. 185 - A destinacgdo, ou seja, a retirada do lixo em suas residéncias € de responsabilidade de cada
conddmino que devera ser depositado no local apropriado. (Multa C)

Art. 186 - Fica vedada a colocagéo de lixo nas areas comuns ndo destinadas para tal. (Multa C)

DO USO DO LAGO INTERNO E LAGOA ITAPEVA; AREA DE PRESERVACAO
PERMANENTE (APP) E PERIMETRO DO CONDOMINIO

Art. 187 - Os condéminos deverdo zelar pela utilizacdo do lago interno, da area APP e da Lagoa
Itapeva com estrita observancia das normas ambientais em vigor, bem como as regras estabelecidas
nesta convencgdo e seus regimentos e informativos, além das condicionantes da Licenca de Operacéo.
Devem ser observadas tambem as seguintes regras gerais: (Multa C)

37



a) E proibido lancar detritos, lixo, esgoto, peixes ou quaisquer outros animais, objetos ou
substancias nas aguas do lago interno e da Lagoa Itapeva;

b) Utilizar embarcacdes de qualquer natureza que respeitem as normas ambientais em vigor, bem
como em observancia aos Instrumentos aprovados pelo Condominio;

c) E proibido promover ingresso ou insercdo de qualquer espécie de animais, tais como peixes,
patos, gansos e demais, salvo se precedidos de autorizagdo do Sindico e da assembleia geral e desde
que permitido pela legislacdo ambiental;

d) E proibida a montagem de churrasqueiras ou similares nas suas imediacoes;

e) E expressamente proibida a queima de quaisquer detritos, objetos ou mesmo de vegetacao,
incluindo folhas e galhos secos, cumprindo & Administragdo do Condominio, com exclusividade, zelar
pela limpeza e manutencao do entorno dos lagos;

f) E proibida a realizacio de quaisquer obras de melhoramento sem previa e escrita autorizagio
do Sindico, precedida de aprovagdo em Assembleia.

Paragrafo Primeiro: E permitida a pesca na Lagoa Itapeva, cumprindo aos conddéminos observar as
normas ambientais em vigor, respondendo por eventuais autuagdes, ainda que estas sejam dirigidas ao
Condominio.

Paragrafo Segundo: A infracdo as normas deste artigo sujeitara o infrator as penalidades impostas
por esta convencdo, independentemente da responsabilidade perante os ¢rgdos de fiscalizagdo
ambiental.

Paragrafo Terceiro: Compete a quem utilizar os lagos e adjacéncias zelar pela limpeza e
conservacdo, inclusive recolhendo lixos e detritos que ndo podem, em hip6tese alguma, ser deixados
no local. (Multa C)

Art. 188 - Devera ser assegurado o acesso publico as margens da lagoa;

Art. 189 - Devera ser mantida a faixa de Area de Preservacdo Permanente de 100m no entorno da
lagoa Itapeva, sem nenhuma interferéncia; (Multa C)

Art. 190 - Devera ser mantida faixa de 50m ao longo do limite da APP da Lagoa Itapeva, nesta area
esta incluida na area verde interna e na area de lazer condominial e nela ndo poderéa ser introduzida
vegetacdo exotica nem ocupagéo urbana; (Multa C)

Art. 191 - E expressamente proibida a realizacdo de qualquer manutencéo, abastecimento e/ou troca
de dleo em embarcagdes e veiculos que estiverem na &rea de acesso a Lagoa Itapeva, nas APP e
demais areas do condominio, inclusive na UA; (Multa C)

Art. 192 - E proibida a queima de lixo, entulho e restos de materiais nos lotes, lotes vizinhos e areas
verdes do condominio. (Multa C)

Art. 193 - Escavacdes e recipientes deverdo ser protegidos para evitar o acimulo de agua e focos de
contaminagdo. (Multa C)

Art. 194 - E proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas de preservagio permanente,
areas verdes e areas comuns do condominio, exceto ruas e avenidas. (Multa C)

Art. 195 - Os residuos sélidos deverdo ser separados e acondicionados em local proprio para coleta
publica municipal; (Multa B)

Art. 196 - Os residuos sélidos decorrentes das obras deverdo ser comprovadamente destinados a locais
com licenca ambiental em vigéncia. (Multa C)

Paragrafo Primeiro: A responsabilidade dos residuos gerados dentro de lotes é de responsabilidade
do proprietério e os residuos da constru¢do gerados em areas comuns é de responsabilidade do
condominio.
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Paragrafo Segundo: Todos os comprovantes de destino deverdo ser encaminhados ao responsavel
pela administracdo do empreendimento para posterior envio a FEPAM.

Art. 197 - O abastecimento de agua é exclusivo da CORSAN, ndo sendo permitido uso de aguas de
pocos ou outras fontes;

Art. 198 - Todo esgotamento sanitario devera ser encaminhado a estagcdo de tratamento, ndo sendo
permitido instalacdo de sistemas individuais de tratamento (fossa e/ou sumidouros); (Multa C)

Art. 199 - O Sindico deverd implementar um programa de gerenciamento de riscos ambientais no
condominio, com manutencdo e implantacdo de equipe de pronto atendimento e equipamentos para
contencdo de derramamentos de 6leo/combustivel no solo e nas proximidades das lagoas (artificial e
natural).

Art. 200 - E dever e responsabilidade de todo morador e/ou héspede/inquilino zelar pelo completo
atendimento ao Licenciamento Ambiental do Condominio em todas as suas condicionantes;

Paragrafo Unico: O Sindico devera elaborar material para divulgacéo, de forma clara e objetiva, das
diretrizes para cumprimento do “caput”.

Art. 201 - Todos os exemplares arb6reos ou vegetais deverdo ser preservados na sua integralidade.
Em havendo necessidade se supressdo por ocasido de construcdo de residéncias, este deverd ser
solicitado junto ao Orgdo Publico. (Multa C)

Art. 202 - Ndo € permitida perseguicdo, caca ou maus tratos a animais silvestres ocorrentes e
transitérios na area do empreendimento; (Multa C)

Art. 203 - O Condominio Residencial Parque das Figueiras ndo responde pelas acGes e acidentes que
vierem a ser praticados na APP (150 m da Lagoa para o perimetro do condominio), na Lagoa Itapeva e
no lago interno, sendo de responsabilidade Unica do Condémino e seus convidados, inquilinos ou
terceiros que acessarem a area. (Multa D)

Paragrafo Primeiro: A responsabilidade pela aquisicdo do colete salva-vidas e de atendimento as
normas estabelecidas pela Marinha do Brasil s&o dos Condéminos, Inquilinos e Convidados e/ou
terceiros que adentrarem a area de APP e Lagoa Itapeva.

Paragrafo Segundo: Devera a todos que utilizarem a area da APP e da Lagoa Itapeva atender a Lei
Federal 9.357/97 e demais legislacBes para navegacgdo, ndo sendo prerrogativa da Administracdo do
Condominio tal verificagdo, como, por exemplo, ter a carteira de habilitacio para lagoas e rios (Area
Interior) de categoria amador ou profissional, a qual sera diferente de acordo com a modalidade e tipo
de embarcacéo.

Paragrafo Terceiro: Qualquer acidente com embarca¢fes sera comunicado pelos envolvidos a
Autoridade da Marinha para a regido, no prazo maximo de 3 horas. Em caso de emergéncia, disque
185.

Paragrafo Quarto: Devera ser respeitado o seguinte tipo de combustivel na utilizacdo de
embarcacBes junto a Lagoa Itapeva e ao lago interno:

a) Gasolina: aquela que possuir menor grau de chumbo, a exemplo, da gasolina comum;

b) Oleo: aquele que for biodegradavel.

DA CENTRAL DE RESIDUOS

Art. 204 - A Central de Residuos é de uso exclusivo para destino de residuos oriundos da &rea de uso
comum do Condominio. A central contara com duas divisérias, sendo uma para os residuos classe B,
ou seja, os passiveis de reciclagem, e outro compartimento para os residuos classe C e D, 0s quais
deverdo ser enviados para um aterro industrial devidamente licenciado ou pela politica da logistica
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reversa, devolvidos aos fornecedores. Os residuos Classe A, de calicas e entulhos para posterior
destinacdo, ficardo a céu aberto dentro de cacambas. O local também contard com um depdsito de
materiais, onde ficardo estocados equipamentos, utensilios, ferramentas e objetos relacionados a
operacdo do Condominio. Visto que a central de residuos da construcao civil e depdsito de materiais
tera um portdo para 0 acesso, sera inibida a entrada de pessoas ndo autorizadas ao local. (Multa C)

Paragrafo Unico: Quanto a Classificacio:

Residuos Classe A (Trituraveis) - Argilas, areia, britas, concreto, piso ceramico, telhas e tijolos.
Residuos Classe B (Reciclaveis) - Forro de PVC, papéis, papeldo, plastico e Vidros.

Residuos Classe C (N&o reciclaveis) — Isopor

Residuos Classe D (Perigos) - Aditivos, colas, estopa, fibrocimento, 6leos, tintas e solventes.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 205 - A contratacdo dos servicos de vigilancia e portaria ndo implica a assuncdo de qualquer
responsabilidade por parte do Condominio Residencial Parque das Figueiras, quer seja ela decorrente
de atos delituosos, ou nédo, caso fortuito, forca maior, acidentes, etc.

Art. 206 - Com excecdo do proprietario e do locatario permanente, as demais pessoas, para terem
acesso a0 Condominio, serdo identificadas e cadastradas, sendo registrada sua entrada e saida. O
visitante que quiser se dirigir até a residéncia anunciada com seu veiculo, devera aguardar no local de
identificag&o e esperar.

CAPITULO VIII - PLANO DIRETOR INTERNO (PDI) OU CODIGO DE OBRAS

Art. 207 - O Plano Diretor Interno do Condominio Residencial Parque das Figueiras tem por
objetivo estabelecer normas e regras para 0s projetos e as obras das residéncias e ediculas a serem
realizadas nas unidades autbnomas que compdem o Condominio, visando a orientagdo e o controle do
desenvolvimento urbano. Este Plano Diretor Interno serd aplicado sempre como complemento as
legislacbes federal, estadual e municipal que tratam de projetos e edificacfes e o licenciamento
realizado junto a FEPAM.

Paragrafo Primeiro: As residéncias situadas nas unidades Quadra A, lote 12; Quadra A, lote 09;
Quadra B, lotes 07 e 16 (uma Unica construcao); Quadra D, lote 09; Quadra C, lote 30; ja construidas
anteriormente a instituicdo deste Plano Diretor Interno ficam excluidos das regras aqui aplicadas no
que tange ao que ja esta construido até a data desta Convencdo. Caso haja qualquer alteracdo ou novo
no projeto, a execugdo deverd atender as regras aqui impostas.

Paragrafo Segundo: As regras aqui estabelecidas sdo aplicadas de forma parcial em relacdo as
edificagdes a serem construidas na Quadra “N”, na qual ndo se aplicam as limitagdes concernentes aos
afastamentos laterais em caso de edificacdes coletivas.

Art. 208 - Para fiscalizar e fazer valer as disposic¢Oes deste Plano Diretor Interno (PDI), o Condominio
devera contar, em carater permanente, com uma Assessoria de Projetos e Obras, adiante mencionada
apenas como (APO) assim grifado, que podera ser um profissional autbnomo, necessariamente
arquiteto ou engenheiro, ou empresa especializada nesta area.

DAS ATRIBUICOES DA APO

Art. 209 - S&o atribui¢des da APO, além de outras que porventura o Condominio venha a instituir:
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I. Analisar e liberar, ou ndo, projetos das construcdes de residéncias e edicula novas, ampliacdes e suas
modificagdes, bem como as alteragdes da topografia dos lotes;

I1. Assessorar 0s condéminos na elaboracdo dos projetos;

I1l. Supervisionar a execu¢do das obras no Condominio, fiscalizando quanto a obediéncia das regras
constantes dos projetos aprovados;

IV. Elaborar e instituir seu préprio regimento interno e editar normas suplementares, atendendo o
disposto neste PDI.

DOS CONCEITOS

Art. 210 - Para fins de melhor compreensédo e caracterizacdo do presente PDI, adotam-se as seguintes
definicOes e conceitos:

APO - Assessoria de Projetos e Obras.

ALVARA - Documento que autoriza a execucdo de obras ou servicos, sujeitos a fiscalizacdo
municipal.

ALTURA - Considera-se altura de uma residéncia a distancia compreendida entre o piso do pavimento
térreo e a cumeeira do telhado.

Hf = Altura da fachada
H = Altura da edificagio —

% = Cota de soleira
Ezs = Elevacho da soleira

HF

Sy

ACRESCIMO OU AMPLIACAO - Ampliago de uma edificacéo feita durante a construgio ou ap6s a
conclusdo da mesma.

ALICERCE - Elemento da construcéo que transmite a carga da edificagdo ao solo.
Il

AFASTAMENTO - Distancia minima que a construcdo deve observar relativamente ao alinhamento
da via publica e/ou as divisas do lote.
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AFASTAMENTO FRONTAL - Considera-se a distancia medida a partir do alinhamento de frente do
terreno privativo até o ponto da constru¢do mais proximo a este alinhamento.

AFASTAMENTO DE FUNDOS - Considera-se a distdncia medida do alinhamento de fundos do
terreno privativo até o ponto da construgdo mais proximo a este alinhamento.

AFASTAMENTO LATERAL - Consideram-se as distancias medidas a partir dos alinhamentos
laterais do terreno privativo até o ponto da construgcdo mais proximo a estes alinhamentos. Nao se
considera, para fins de afastamento, os beirais de telhados, desde que construidos dentro dos limites
maximos previstos na legislacdo do PDI.

ALINHAMENTO FRENTE — Corresponde ao alinhamento que estabelece divisa total ou parcial entre
0 terreno privativo e o sistema viario. Nos terrenos privativos que apresentam mais de 1(um)
alinhamento voltado para o sistema viario, considerar-se-a como alinhamento de frente, a divisa de
menor dimens&o.

ALINHAMENTO FUNDOS - Corresponde ao alinhamento oposto ao alinhamento de frente do
terreno privativo, fazendo divisa necessariamente, com o muro externo do condominio, com area
condominial ou com outro(s) terreno(s).

ALINHAMENTO LATERAL - S&o os alinhamentos que, ndo sendo definidos como de frente nem de
fundos, fazendo divisa necessariamente, com o sistema viario do condominio, com o0 muro externo do
condominio, com area condominial ou com outro(s) terreno(s).

ALINHAMENTO LATERAL CEGA - Entende-se por lateral cega aqueles segmentos de alinhamento
lateral desprovidos de qualquer janela ou abertura.

ALINHAMENTO LATERAL COM ABERTURA - Séo os segmentos de alinhamento lateral providos
de janelas ou qualquer outra abertura.

ALVENARIA - Processo construtivo que utiliza blocos, tijolos ou pedras, rejuntados ou ndao com
argamassa.

ANDAIME - Plataforma elevada destinada a suster os materiais e operarios na execucdo de uma
edificacdo ou reparo.

APROVACAO DE PROJETO - Ato administrativo que precede o licenciamento da construcao.

AREA EDIFICADA - Superficie do lote ocupada pela projecdo horizontal do pavimento térreo da
edificacéo.

AREA UTIL - Superficie utilizavel de uma edificacio, excluidas as paredes.
AREA LIVRE - Area do lote excluida a area edificada.

AREA REAL PRIVATIVA DA UNIDADE AUTONOMA - Soma das areas cobertas e descobertas
reais, contidas nos limites de uso exclusivo da unidade autbnoma considerada.

42



AUTO DE INFRACAO - Termo inicialmente lavrado pela autoridade competente para evidéncia ou
comprovagdo material da infracdo.

BALANCO - Avanco da edificagéo sobre alinhamentos ou afastamentos regulamentares.
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CALCADAS - Pavimentagdo para uso somente por pedestres, dentro do lote ou sistema viario trecho
correspondente ao passeio na testada do terreno privativo.

CARTA LIBERACAO DE MUDANCA - Documento fornecido pelo condominio, autorizando a
ocupagdo do imovel.

CUMEEIRA — Parte mais elevada de um telhado, na intersecdo de duas aguas.

HABITE-SE - Documento fornecido pela municipalidade, autorizando a ocupagao do imdvel.
CASA - Edificagdo constituida de apenas uma economia.

CALHA DE GRAMA - Pequena vala, calha natural gramada que margeia as vias para escoamento das
aguas pluviais provenientes das chuvas.

GABARITO RUAS COMPASSEIOS DE 525m

LOTE

GRAMA caLHA
T R DE GRAIA

LOTE

CALHA CALGADAGRANA —
DE GRANA

100m,; 125m 3,00m 6,00 m 3,00m 125m [ 1,00m
525m 6,00 m 525m
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CLANDESTINA - Obra ou edificagdo, executada ou em execucdo, sem projeto aprovado pela
municipalidade; ndo licenciada.

COTA - Indicacéo ou registro numérico de dimensdes; medida.

DEPENDENCIAS E INSTALACOES DE USO PRIVATIVO - Conjunto de dependéncias e
instalagdes de uma unidade autbnoma, cuja utilizacdo é reservada aos respectivos titulares de direito.

DEPENDENCIAS E INSTALACOES DE USO COMUM - Conjunto de dependéncias e instalacdes
de uma edificacdo que poderdo ser utilizados em comum por todos ou por parte dos titulares de direito
da unidade autbnoma.

EDICULA — Construcéo localizada no fundo de um terreno, para fins de adega, espago para festas,
garagem para veiculos e equipamentos aquaticos e outros fins que ndo sejam para moradia.

EDIFICACAO MISTA - Edificacio cujas paredes externas sejam constituidas de parte em madeira e
parte em alvenaria.

EDIFICACAO UNIFAMILIAR - Edificacdo constituida para apenas uma economia (uma unidade
habitacional), contendo garagem.

EDIFICACAO PLURIFAMILIAR - Mais de uma unidade habitacional ocupa um mesmo lote.
EMBARGO - Ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.

ESPECIFICACOES OU MEMORIAL DESCRITIVO - Descricdo dos materiais e servicos
empregados na edificacgao.

FACHADA - Elevagdo das paredes externas de uma edificacéo.
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FACHADA PRINCIPAL - Fachada voltada para o logradouro publico.
FORRO - Nome que se da ao material de acabamento dos tetos dos compartimentos.

FUNDAGCOES - Conjunto de elementos da construcdo que transmitem ao solo as cargas das
edificages.

GABARITO - Medida que limita ou determina largura de logradouros.
GARAGEM - Ocupacéo ou uso de edificagdo onde sdo estacionados ou guardados veiculos.

INDICE DE APROVEITAMENTO (IA) - E o valor fixado pelo quociente entre a area maxima total
de construcdo e a area do respectivo terreno.

JAU - Andaime suspenso.
MARQUISE - Balanco constituindo cobertura.
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MEIO-FIO - Conjunto de pecas assentadas e alinhadas ao longo da pista de rolamento.

MURETA — Muro baixo, em geral para anteparo ou protecao.

NORMA TECNICA - Norma instituida por técnico como padréo de realizacio de algo.
NOTIFICACAO - Aviso instrumentado em forma legal, levando a noticia ao interessado.
PASSEIO - Parte do logradouro publico, destinada ao transito de pedestres

PATAMAR - Superficie intermediaria entre dois lan¢os de escada.

PATAMAR

PATIO - Espaco descoberto.

PAVIMENTO - Plano que divide a edificacdo no sentido da altura. Conjunto de dependéncias situadas
no mesmo nivel, compreendido entre dois pisos consecutivos, ou entre o Ultimo piso e a cobertura.
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PE DIREITO - Distancia vertical entre o piso e o forro de um compartimento.

™A

PE - DIREID

Pl
NN
PERGULA — Construcdo ou cobertura feita em jardins, terracos ou espagos externos, para efeito
decorativo ou abrigo. E apoiada em colunas, pilares ou estd em balango. Comumente, sua cobertura é

vazada, constituida por pecas delgadas, paralelas ou cruzadas, feitas de madeira, alvenaria, concreto
armado ou ferro, revestida por material leve, muitas vezes transparente ou translucido.

PISO - Plano ou superficie de fechamento inferior de um pavimento.
PLATIBANDA - Coroamento de uma edificacdo, formado pelo prolongamento das paredes externas.

PORAO - Parte ndo utilizavel para habitag&o, abaixo do pavimento térreo.
RAMPA - Rampa é elemento de composicdo arquitetnica, cuja funcdo é propiciar a possibilidade de
circulagdo vertical entre desniveis, através de um plano inclinado.

s
Wi

RECONSTRUCAO - Restabelecimento parcial ou total de uma edificacao.

REFORMA - Alteracdo da edificagdo nas suas partes essenciais, visando melhorar suas condicdes de
uso.

REPAROS - Servigos executados em uma edificagdo com a finalidade de melhorar aspectos e
duracdo, sem modificar sua forma interna ou externa ou seus elementos essenciais.

REENTRANCIA — Descontinuidade no alinhamento de peca da construcdo, elemento construtivo ou
edificacdo, causada por recuo ou rebaixo de sua superficie, formando uma concavidade.
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SACADA OU BALCAO - Prolongamento exterior do andar de uma edificagdo, com comunica¢io
com o interior, apresentando um parapeito.

SALIENCIA - Elemento ornamental da edificacdo que avanca além dos planos das fachadas; moldura;
friso.

SOTAO - Espago situado entre o forro e a cobertura, aproveitavel como dependéncia de uso comum
de uma edificagéo.

SUBSOLO - Pavimento que tenha metade de seu pé direito ou mais abaixo do nivel do passeio.

TAPUME - Vedac&o provisoria usada durante a construcao.

1h LT | KT
ST
/

TAXA DE OCUPACAO (TO) - E o valor fixado pelo quociente entre a area do perimetro do
pavimento térreo coberto pela projecéo horizontal construido e a area total do terreno;

Taxa de ocupagdo

g7 [

10% 0% L 407 ST 6%

E projecdo da construgdo no terreno.

TERRACO - Cobertura total ou parcial de uma edificagdo, constituindo piso acessivel.
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TERRENO PRIVATIVO - E a fragdo de area de uso privativo da UA, sobre a qual podera o
adquirente construir uma residéncia unifamiliar, exceto a quadra “N”, o qual sera permitido pelo
condominio construgdo plurifamiliar, desde que a legislacdo vigente a época permita tais construgdes.

TERRENO NATURAL - Superficie do terreno na situacdo que se apresenta ou se apresentava na
natureza ou na conformacdo dada por ocasido da execucdo do loteamento. Antes do aterro ou
nivelamento.

TETO - Face superior, internamente considerada, de um aposento.

TOLDO - Elemento de protecéo, constituindo cobertura, de material leve e facilmente removivel tipo
lona ou similar.

RN
W

Z.
7
7

USO - Entende-se 0 uso que devera predominar no setor, dando-lhe a caracteristica;

UNIDADE AUTONOMA - Doravante denominada simplesmente UA no singular ou UAs no plural,
traduz-se pela integralidade do imével adquirido, constituido do terreno privativo e de fragdes de areas
de uso comum, também designado de lote.

VARANDA - Parte da edificacdo ndo em balanco, limitada pela parede perimetral da edificacdo, tendo
pelo menos uma das faces abertas para a via publica ou patio.
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VISTORIA - Diligéncia efetuada pelo fim verificar as condi¢cdes de uma edificacao.

DOS INDICES CONSTRUTIVOS, RECUOS E ALTURAS

Secdo I: Indices construtivos

Art. 211 - O Condominio Residencial Parque das Figueiras, definido pelo Mapa de Urbanistico
Aprovado, fica inserido atualmente na Area Urbana Zona 08 Costa da Lagoa (CL), Zoneamento
conforme Prefeitura de Arroio do Sal (Leis n° 2.037, 2.169) os quais este Cddigo de Obras e o tipo de
licenciamento ambiental realizado junto a FEPAM restringe seu uso, permitindo apenas a construgao
de uma residéncia unifamiliar por lote, exceto para os Lotes localizados na “Quadra N”, e desde que
permitido pela FEPAM em licenciamento préprio pelo beneficiado, nos quais sera permitida
construcdo de imoveis plurifamiliares.

Paragrafo Unico: Das restri¢des ao uso do Imdvel estabelecidos por este instrumento:

a) Nao sera permitida a construcdo de mais de uma residéncia, e respectiva edicula por lote, devendo a
casa destinar-se exclusivamente a habitacdo de uma Unica familia e seus empregados, como habitagdo
coletiva, mesmo de forma gratuita, com exceg¢éo prevista no caput para a Quadra “N”. (Multa C)

b) Fica determinado que ndo sera permitida a construcdo de prédio ndo residencial e prédios de
apartamentos, exceto para fins de uso comum do condominio e aprovado em Assembleia Geral.
( Multa C)

¢) E vedado o seu uso em residéncias agrupadas, geminadas ou em série, com excecio do previsto no
caput deste artigo para a Quadra “N”. (Multa C)

d) E proibido a utilizacdo de sua residéncia para fins industriais, agricolas ou quaisquer outros, de
modo a nunca exercer nela o comércio, prestacdo de servigos ou industria de qualquer espécie, nem
serem instalados colégios, hospitais, clinicas médicas, consultérios, escritorios, feiras livres, ateliés,
templos, hotéis, motéis, pousadas, restaurantes, clubes de campo e congéneres, associacOes
recreativas, esportivas e de lazer, ou quaisquer outros estabelecimentos com fins lucrativos,
assistenciais ou associativos, com exce¢do para uso do Condominio e desde que aprovado em
Assembleia. (Multa C)

Art. 212 - Para construcdo de residéncia sobre UA, deverdo ser observados os seguintes indices
maximos; (Multa C)

a) TAXA DE OCUPACAO (TO): 50% (cinquenta por cento)
b) INDICE DE APROVEITAMENTO (IA): 1,2 (uma virgula dois)

¢) ALTURA MAXIMA: 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros) a altura maxima entre o piso do
pavimento térreo e o forro ou face inferior do segundo pavimento.
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Paragrafo Unico: Os indices estabelecidos neste artigo ndo se aplicam aos lotes localizados na Quadra
“N”, na hipdtese de edificacdes plurifamiliares.

Art. 213 - As construcdes condominiais serdo regidas pela legislacdo municipal vigente para o setor
onde se encontra, com o licenciamento realizado junto a FEPAM, mas sempre em consonancia com o
Plano Diretor Interno (PDI) que é mais restritivo.

Art. 214 - Nao sera permitido nenhuma construgdo do tipo subsolo, ou pordo ou garagem abaixo do
nivel do térreo exceto instalagdo do tipo cisternas, piscinas, caixas pluviais e/ou sistemas de bombas.
(Multa C)

Secdo I1: Afastamentos

Art. 215 - Considerando a diversidade de terrenos situados no Condominio Residencial Parque das
Figueiras, para o desenvolvimento harmonioso do empreendimento e o conceito que se pretende
implementar no mesmo, ficam definidos os seguintes afastamentos para as edificacdes: ( Multa C)

a)
AFASTAMENTO MINIMO
LATERAL
QUADRA | LOTE C/ AREA USO
FRENTE| FUNDOS COMUM C/ LOTE
C/ C/
CEGAS | ABERTURA | CEGAS | ABERTURA

1,50m para 1

pav até 4m

de altura.

Ou 10% da

profundidade

do Lote para
TODOS TODOS |4,00m 0 2° pav. 2,50m |3,00m 1,50m |2,00m

b) Os terrenos residenciais de esquina deverdo ter afastamento em ambas as testadas sendo 4,00m
(quatro metros) na menor testada (Frente) e 2,00m (dois metros) na maior testada (Lateral com via
publica).

c) As éareas de afastamentos (laterais, frente e fundos), ndo poderdo ser pavimentadas, devendo ser
ajardinadas, com excecdo dos acessos principais a veiculos;

d) Em caso de construcdo de edicula, a mesma deverd ser construida nos fundos da edificagdo
principal, obedecendo os mesmos recuos j& mencionados anteriormente. Ndo poderd ser construida
antes da edificacdo principal e ndo podera ser usada para formacéao das habita¢cbes multifamiliares;

e) E vedada a construcdo de quaisquer elementos nos recuos, dentre eles cercas e muros fora do
alinhamento, pergolados, armarios. No recuo lateral podem ser construidos apenas o medidor de 4gua
e energia e gas.
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f) E vedada a construcdo de estrutura para estacionamento/garagem em separado da edicula ou da
residéncia. Da mesma forma, é vedada a construcéo apenas da edicula/garagem sem a construcdo da
residéncia minima de 150 m2,

Paragrafo Unico: Os indices estabelecidos neste artigo ndo se aplicam aos lotes localizados na Quadra
“N”, na hipdtese de edificacdes plurifamiliares.

DO FRACIONAMENTO E UNIFICACAO DE UAs (LOTES/UNIDADES AUTONOMAS)

Art. 216 - Ndao sera permitido o fracionamento de UA, exceto para os lotes localizados na Quadra
“N”, na hipdtese de edificacdes plurifamiliares, nos termos do artigo 7°, paragrafo 8° da Convencédo do
Condominio. ( Multa C)

Art. 217 - Podera haver agrupamento de duas ou mais UAs para que o regime de afastamentos de que
tratam a legislacdo e este Codigo considere o novo poligono formado pelos terrenos privativos das
UAs a serem agrupadas. Para tanto, deverd necessariamente ocorrer a unificacdo destas UAs numa
mesma matricula do Registro de Imoveis.

Art. 218 - Uma vez unificadas, a reversdo da situacdo de unificacdo de UAs somente sera possivel se:
(Multa C)

a) Forem mantidas as dimensdes originais das UAs desunificadas.

b) A(s) construcdo(bes) edificada(s) sobre o(s) terreno(s) privativo(s) da UA(S) ora desunificada(s)
observar(em) isoladamente a legislacéo e o disposto neste PDI.

c) A reversdo da unificacdo seja registrada no Registro de Imdveis em matriculas separadas.

d) Para UAs contiguos por divisa lateral havera obrigatoriamente que se manter a profundidade padrédo
da quadra em que estdo situados, podendo a sua recomposicdo ser feita unicamente por testada de
frente;

e) Para os UAs contiguos por divisa de fundos, somente sera permitida a unificacdo para obtencdo de
um unico lote, com duas testadas, aplicando-se ao recuo frontal de 4,00m (quatro metros) para ambos
os alinhamentos, tendo cada frente, no minimo 15,00m (quinze metros lineares);

Art. 219 - Néo sera permitida, em hip6tese alguma, a abertura de vielas, ruas, pracas, serviddes ou
passagens de pedestres, nos UAs unificadas ou desmembrados. ( Multa C)

Paragrafo unico: O disposto neste artigo ndo se aplica aos lotes localizados na Quadra “N”, na
hip6tese de edificacdes plurifamiliares.

DOS PADROES E NORMAS DAS CONCESSIONARIAS DE SERVICOS PUBLICOS

Art. 220 - Todas as construcgdes realizadas no Condominio Residencial Parque das Figueiras deverao
seguir as seguintes observacGes no que tange a servicos publicos: (Multa C)

a) Abastecimento de 4gua: padrdo CORSAN, sendo proibido a instalagdo de pocgo artesiano.
b) Abastecimento de energia: padrdo CEEE

c) Tratamento de Esgoto: O tratamento do esgoto sanitario sera coletivo, coletado através de rede
coletora do tipo separador absoluto e tratado na ETE (estagdo de tratamento de esgoto) do condominio.

Paragrafo Primeiro: O abrigo de medidor de &gua, energia e telefonia deverdo seguir os padrfes
fornecidos pelas concessionérias da regido, porém devem estar locados internamente ao alinhamento
do lote.

Paragrafo Segundo: A interligagdo realizada entre o ramal de distribuicdo e o lote é de
responsabilidade do conddémino e deverd ser realizada por profissional habilitado, utilizando conexdes
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em PEAD Azul, “T” de Servico Integrado em Polipropileno, Tubo PEAD, Adaptador em PEAD em
Polipropileno fornecidos pela empresa Poly Easy ou Doal Plastic, Cavalete com reldégio medidor, de
acordo com as diretrizes fornecidas pela CORSAN. Apds efetuada a conexao, devera ser solicitada a
APO uma vistoria na mesma.

Paragrafo Terceiro: A ligacdo junto a concessiondria de energia é de responsabilidade do
conddmino e devera ser realizada por profissional habilitado, seguindo especificagdes da mesma, € 0
poste (medidor de energia) devera ser implantado internamente ao alinhamento do lote.

Paragrafo Quarto: Todos as UAs deverdo ter seu esgoto cloacal interno ligado na rede coletora de
esgoto do Condominio, através de Caixa Domiciliar de Inspecdo padrdo CORSAN, com
obrigatoriedade de instalacdo de caixa de gordura interna ao lote e antes da ligacdo a rede de esgoto,
para passagem de efluentes da cozinha e lavanderia. Nao é permitida a construcdo de fossa séptica ou
outro tipo de tratamento individual, todo efluente de esgoto devera ser destinado a rede coletora para a
ETE (Estacdo de Tratamento).

Paragrafo Quinto: Nao é permitido que outros fluidos além do esgoto cloacal, como 6leos de
motores, de cozinha, ou materiais de pintura, solventes sejam despejados no esgoto cloacal sob pena
de arcar com a multa e com as consequéncias junto a FEPAM e Orgdos Competentes (Multa D)

Paragrafo Sexto: O Condominio disponibilizara um Kit de emergéncia para vazamento de dleo,
gasolina e outros, sendo responsabilidade do condémino a solicitagdo para o uso quando necessario e
para o descarte junto a Central de Residuos (Multa C)

Paragrafo Sétimo: E responsabilidade do condémino que edificar primeiro, de instalar a Caixa
Domiciliar de Inspecdo de Esgoto em concreto Padrdo CORSAN, com dimensdo de 400x500mm,
dotada de tampa de concreto. Esta devera ser instalada na faixa do passeio fora do lote de modo que a
tampa fique na altura da calgada pronta, ligada ao ramal de coleta da rede de efluente do condominio.
Esta caixa serd compartilhada e atendera até duas UAs. Apoés efetuada a conexao, devera ser solicitada
a APO uma vistoria na mesma.

a) Modelo da Caixa de Inspecdo Domiciliar de Esgoto em concreto 400x500mm Padréo
CORSAN.

\v—-—-'r‘

»

b) Detalhe de ligacdo Caixa de Inspecédo Domiciliar de Esgoto Padrdo CORSAN.

DETALHE UGACAO ESGOTO

'
LARGURAPASSEIO i RECUOQ FRONTAL
|

LOTE
CALHA ALCADA GRAMA
DE GRAMA SALCADA

RUA
PAVIMENT ADA CAIXADE GORDURA
RE DE COLETORA ;
CAIXADOMICILIAR DE INSPEGAQ

DEESGOTO PADRAD CORSAN ¢

DOS PADROES E TIPOLOGIA DAS CONSTRUCOES

Art. 221 - Nao séo permitidas edificaces principais com menos de 150m2 (cento e cinquenta metros
quadrados) de area total edificada por lote. ( Multa C)
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Art. 222 - Em caso de edicula, a mesma ndo possui area minima e sua altura dever& obedecer as
mesmas diretrizes da edificacdo principal respeitando os afastamentos permitidos. Este local podera
ser para fins de adega, espaco para festas, garagem de veiculos, barcos, jet-ski e outros fins que ndo
sejam para moradia. ( Multa C)

Art. 223 - S8o admitidos até 2 (dois) pavimentos para cada edificacdo residencial, inserido dentro da
testada do lote, sendo 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros) a altura maxima entre o piso do
pavimento térreo e o forro ou face inferior do segundo pavimento. ( Multa C)

Art. 224 - A altura méaxima dos planos verticais das fachadas das residéncias, incluindo eventuais
platibandas, serd 7,30 m (sete metros e trinta centimetros) a contar do piso do pavimento térreo.
(Multa C)

Art. 225 - O piso do pavimento térreo devera estar, no minimo, a 50 cm (cinquenta centimetros) e no
méximo a 1,50m, a partir do nivel mais alto do meio-fio ou borda do pavimento, inserido dentro da
testada do lote. ( Multa C)

Art. 226 - Nao é permitida mais de uma entrada principal da residéncia ou casas que caracterizem
mais de uma residéncia em um mesmo terreno, sendo as mesmas analisadas pela comissdo de obras
que fara a analise para aprovacao. (Multa C)

Art. 227 - A volumetria resultante do projeto da residéncia (e seu telhado, se houver) devera estar
inserida dentro dos limites de uma figura tridimensional conformada pelos seguintes padrées: ( Multa
C)

a) Planos inclinados de cobertura estabelecidos por angulos de 30° (trinta graus) em relacdo ao plano
horizontal perpendicular aos planos de fachada, gerados em direcdo ao centro da edificacdo residencial
a partir do limite superior dos Planos de Fachada.

Paragrafo Unico: Em qualquer hipdtese, as cumeeiras dos telhados ndo poderdo ter altura maior que
10,00m (dez metros) medidos, a partir do nivel do piso do pavimento térreo. ( Multa C)

Art. 228 - N&o sdo permitidos telhados de fibrocimento ou metalicos, salvo se cobertos, visualmente,
por platibandas. ( Multa C)

Art. 229 - Se a cobertura da edificacdo residencial for constituida de terragos ou elementos planos
horizontais, as platibandas ou guarda-corpos ndao podem ultrapassar o limite das alturas maximas dos
planos verticais das fachadas, cuja medida é 7,30 m (sete metros e trinta centimetros). (Multa C)

Art. 230 - Sétdos devem estar localizados integralmente sob telhados, ndo podendo ser previstos
quaisquer compartimentos ou pavimentos, em carater equivalente, sob terragos ou coberturas planas. (
Multa C)

Art. 231 - Fica permitida a construgdo em balanco sobre os recuos, somente de beirais, marquises,
floreiras, pérgolas, com no maximo 75 cm nas laterais e fundos do lote, e 1,00m na frente da
residéncia. Preservados pé-direito livre de no minimo 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) em
relacdo ao piso do pavimento térreo. (Multa C)

Art. 232 - Serdo exigidos dois reservatdrios para residéncia, com capacidade minima total de 2.500L,
sendo 2/5 no reservatorio superior e 3/5 no inferior. Os mesmos deverdo atender a NBR 5626 e as
normas da CORSAN. (Multa C)

Art. 233 - Serd exigido para cada residéncia, local para estacionamento de pelo menos dois veiculos
na area interna do terreno, cuja dimensdo devera permitir duas vagas padrdo de no minimo de 5,00m
(cinco metros) x 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) livres cada, possibilitando a
movimentacdo do veiculo. ( Multa C)

Art. 234 - Os proprietérios e locatarios devem manter 2 veiculos estacionados no interior de seu lote.
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Paragrafo Unico: Havendo mais de dois veiculos na residéncia, os veiculos excedentes poderdo ficar
estacionados nas alamedas.

Art. 235 - Devera ser observado o afastamento de 15,00m (quinze metros) da faixa ndo edificante
junto a toda extenséo do muro do empreendimento, na divisa Leste junto a Rodovia - ERS 389. (Multa
C).

Art. 236 - Em &reas proximas aos muros do empreendimento e de areas comuns, devera ser observado
um afastamento adicional, junto aos Alicerces/blocos de fundagdo dos mesmos, equivalente a
circunferéncia ou paralelemente a 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) dos mesmaos. ( Multa C)

DOS ACESSOS E AJARDINAMENTO

Art. 237 - E de responsabilidade do adquirente da UA a construgdo de seu acesso de automéveis e
pedestres, desde as vias de circulacdo até o alinhamento de frente do terreno privativo, preservando a
operagdo e manutengdo dos sistemas pluviais, hidrossanitarios e outras instalagdes de infraestrutura
implantadas. O acesso de veiculos aos lotes ndo podera ultrapassar a 25% (Vinte e Cinco por cento) da
testada do lote. ( Multa C)

Art. 238 - Os acessos de automaveis e pedestres deverdo estar definidos nos projetos das residéncias e
sua implantacdo deverd ser perpendicular & via de circulagdo mais proxima e sua largura ndo podera
sofrer variagdes, sendo paralela até o limite com o alinhamento do terreno privativo. ( Multa C)

Paragrafo Unico: O acesso de veiculos devera ser de concreto e executado quando da construgdo do
tapume, no inicio da obra, verificando a largura permitida e dimensionado para suportar o acesso de
veiculos de carga. N&o seré permitido o acesso de caminhdes a lotes sem rampa, nem mesmo descarga
de qualquer material fora do tapume. (Multa C)

Art. 239 - Os passeios deverdo ser pavimentados conforme consta no Art. 255°, e deverdo contar com
ajardinamento por gramado em toda a sua extensdo em frente ao lote. ( Multa C)

Art. 240 - O nivel do ajardinamento devera estar no maximo a 0,50m (cinquenta centimetros) acima
do eixo da rua. Serdo permitidos desniveis na parte interna da unidade. ( Multa C)

Art. 241 - N&o é permitida a pavimentacdo das areas de recuo de frente, exceto quando acesso de
veiculos e acesso de pedestres. ( Multa C)

Paragrafo Unico: As areas livres do terreno serdo tratadas paisagisticamente de forma harmonia e
padrao estético compativel com o empreendimento.

Art. 242 - O limite para o paisagismo é o alinhamento do lote (exceto casos de adocéo de area verde
para quadra A e N), ficando proibida a remog&o e/ou substituicdo de grama de talude néo interferindo,
assim, na estética e padrdo do Condominio. Em alguns casos de laterais ou fundos de lotes, serad
permitida a adocdo da &rea verde através de solicitacdo administrativa e mediante autorizagdo da
administracdo. (Multa C)

Art. 243 - Nao serd permitido o plantio de arvores com raizes vigorosas que possam prejudicar 0
calcamento e/ou pavimentacdo. (Multa C)

DAS PISCINAS E PERGOLADOS

Art. 244 - Néo é permitida a edificacdo de piscinas e pergolados nos recuos de fundos e laterais. (
Multa C)

Art. 245 - Deverdo ser observados para escavacdo de piscinas os afastamentos minimos de 0,80cm
(oitenta centimetros) em relacdo aos limites laterais e de fundos do terreno privativo, levando em
consideracdo a area de escavacgdo. (Multa C)
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Art. 246 - As bordas das piscinas ndo poderdo estar em nivel superior ao nivel do pavimento térreo ou
a 50 cm (cinguenta centimetros) contados a partir do nivel mais alto do meio-fio ou borda. Nao é
permitido edificacdo de piscina na frente do lote. (Multa C)

Art. 247 - Os pergolados deverdo obedecer aos mesmos recuos de fundos e laterais da edificacdo
principal, sendo obrigatorio apresentar o projeto para aprovacéo na APO. (Multa C)

Art. 248 - Os terrenos que possuem vegetagio deverdo ser submetidos a aprovagdo de Orgéo Publico
e, apds, da APO, antes de sua supressdo. (Multa C)

Art. 249 - Somente serdo permitidos decks nos fundos dos lotes para circundar piscinas ou varanda,
mas ndo de acesso a lagoa. (Multa C)

Paragrafo Unico: E proibido construgio de deck em areas comuns. (Multa C)

DO MURO E CALCADAS
Art. 250 - Nas divisas dos lotes, poderdo ser adotados muros.

Paragrafo Primeiro: Sera permitido muros de até 80cm (oitenta centimetros) de altura, com material
opaco (concreto, alvenaria de tijolos, de pedras, vidros ou madeira ou similares) que podem ser
complementados até o limite de 1,80m com material de visibilidade como grades, telas metélicas, e
vidros em toda a extensdo do lote. (Multa C)

Paragrafo Segundo: Em toda a dimensao nos recuos frontal, lateral (quando terreno de esquina) com
servidBes e na divisa com lagos serdo permitidos apenas muros de até 80cm (oitenta centimetros) de
altura. (Multa C)

Art. 251 - Todos 0s muros deverdo apresentar tratamento arquitetonico interna e externamente. (Multa
C)

Art. 252 - E proibida a instalagdo de grades (metalon, tela, artistica), ofendiculos de qualquer
natureza, cercas elétricas e cercas de arame galvanizado sobre os muros de divisas das UAs. (Multa C)

Art. 253 - Cercas de tela para quadras esportivas poderdo ser implantadas, desde que respeitados o
afastamento de frente do projeto e uma distdncia minima de 2m (dois) metros a partir dos
alinhamentos laterais e de fundos das UAs. ( Multa C)

Art. 254 - Cada UA podera implantar, no maximo, dois acessos, respeitando o limite maximo de 25%
da testada do lote ou no maximo 5m para acesso de veiculos e 2m acesso de pedestres. Os trechos dos
acessos deverdo ser instalados tubulagdes no leito da calha de grama para escoamento das aguas
pluviais. (Multa C)

MODELO RAMPA ACESSO LOTES PAS SEIOS DE 5,25m MODELO RAMPA ACESSO EMPASSEIOS AVENIDA DE 4,00m

RUA L
PAVIMENTADA

6,00m 1 7.00m
600m I 525m 700m 400m
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MODELO RAMPA ACE 550 LOTE S PASSEIOS DE 525m MODELO RAMPA ACES SO EMPASSEIOS AVENIDA DE 4,00m

LOTE

ACESS0
PEDESTRES

500m 200m
GRANA LOTE

ACESSO
PEDESTRES

PASSEIO
‘| GrRAaMA

PASSEIO

RUA RUA
PAVIMENTADA PAVIMENTADA

Art. 255 - Os passeios (calcadas) deverdo ser executados conforme greide das ruas do Projeto
Urbanistico.

Paragrafo Primeiro: A largura dos passeios, exceto da Avenida Dos Imigrantes possui a largura total
de 5,25m (cinco metros e vinte e cinco centimetros), esse dividido em 3 faixas. Partindo do pavimento
sentido o lote, temos uma faixa de 3,00m (trés metros) de calha pluvial gramada, com profundidade
minima de 14 cm. Apds outra faixa a ser pavimentada com 1,25m (um metro e vinte e cinco
centimetros) de largura que devera ser revestida utilizando blocos de concreto tipo PAVS com
espessura de 6¢cm (seis centimetros). Finalizando com uma faixa de 1,00m (um metro) de largura junto
ao alinhamento do lote que serd gramada, onde estdo lancadas tubulacBes subterrneas de redes
técnicas e devidas inspe¢des. Conforme detalhamento.

Paragrafo Segundo: Na Avenida Dos Imigrantes, o passeio possui a largura diferenciada, com o total
de 4,00m (quatro metros), esse dividido em 2 faixas. Partindo do pavimento sentido o lote, uma faixa a
ser pavimentada de 2,00m (dois metros). Finalizando com uma faixa de 2,00m (dois metros) de
largura junto ao alinhamento do lote que sera gramada, onde estéo langadas tubulagfes subterraneas de
redes técnicas e devidas inspecdes. Esse passeio ndo possui calha de grama pois a via possui meio fio
com drenagem pluvial propria. (Multa C).

MODELO GABARITO PASSEIO S DE 5,25m MODELO GABARITO PASSEIOS AVENIDA DE 4,00m

LOTE LOTE

6,00 m 3,00m 125m 1 1,00m
6,00m 525m

7,00m 200m 2,00m
7.00m 400m

RUA CALHA RUA.
PAVIMENTADA DE GRAMA PASSEID GRAMA PAVIMENTADA PASSEIO GRANA

Paragrafo Terceiro: A Avenida Dos Imigrantes é dotada de meio-fio junto ao limite do pavimento,
este deverd ser mantido e o rebaixamento sera permitido somente ao trecho que compreende 0 acesso
de veiculos. O rebaixe devera ser realizado conforme a largura do acesso e detalhamento. (Multa C).
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DETALHE REBAIXE RAMPA ACESSO EMPASSEIOS AVE NIDA DE 4,00m DETALHE ISOMETRICO REBAIXE RAMPA ACESSO EMPAS SEIOS AVENIDA DE 4,00m

LOTE

ACESSO
VEICULOS

GRAMA

GRAMA

PASSEIO PASSEIO

i
. E 2 ~ MEIO-FIO

RUA RU A
PAMIMENTADA PAVIMENTADA

Paragrafo Quarto: As calgadas/passeios deverdo ser construidas em até 2 (dois) anos ap6s a entrega
do empreendimento, independentemente da construcdo da residéncia. (Multa C)

Art. 256 - Os passeios deverdo ser pavimentados pelo proprietario e o restante ser gramados com 0
mesmo tipo de grama do terreno frontal, porém deverdo ficar de acordo com o perfil da via
preservando a calha pluvial, que devera ser construida e gramada em toda extensdo do lote, com
profundidade minima de 14cm. ( Multa C)

Art. 257 - A construgdo e manutencdo do passeio (Calha Pluvial gramada, Calgada pavimentada e
faixa gramada) na frente das UAs serdo executadas pelos proprietarios destes, obedecendo
detalhamento. ( Multa C)

Art. 258 - N&o é permitida a execucdo de rampas ou degraus na calgada, devendo esta constituir uma
faixa continua de pavimento. ( Multa C)

Art. 259 - N&o é permitida a aplicacdo de tintas, resinas ou quaisquer tipos de revestimentos sobre 0s
acessos e calgadas. ( Multa C)

Art. 260 - Néo seré permitido o uso de muros do condominio para qualquer fim. (Multa C)

DA ANALISE DOS PROJETOS

Art. 261 - Todo proprietario de UA devera solicitar a APO as diretrizes preliminares para elaboracao
de projeto de construcdo e ou reforma de residéncia antes de iniciar o desenvolvimento do projeto
final, sob pena de o mesmo ndo estar em conformidade com o que determina este Codigo. As
diretrizes fornecidas pela APO dirdo respeito apenas as normas de projetos e obras do Condominio
Residencial Parque das Figueiras, ndo tratando, portanto, das diretrizes fornecidas pela Prefeitura
Municipal de Arroio do Sal ou outros 6rgdos publicos, as quais igualmente deverdo ser obedecidas
guando da feitura do projeto.

Art. 262 - Antes de submeter projetos a aprovacgdo pelos érgaos publicos, os mesmos deverdo ser
submetidos ao exame da APO para liberacdo pela mesma, a qual terd assegurada o direito de
fiscalizacdo quanto a natureza da construcao, seja referente ao material ou estilo da mesma. (Multa C)

Paragrafo Primeiro: Somente o condémino adimplente com as suas obrigagdes pecunidrias,
incluindo taxas e multas, podera dar entrada ao processo de aprovagédo de projetos.

Paragrafo Segundo: Os projetos somente poderdo ser encaminhados para exame dos 6rgdos publicos
apos terem sido liberados pela APO. (Multa D)

Art. 263 - O Condominio é responsavel por nomear um profissional habilitado pelo CREA ou CAU
para analise e aprovacdo dos projetos. Este profissional tera toda a responsabilidade de seguir o atual
Plano Diretor Interno, podendo o mesmo responder na comissdo do Condominio e do CREA/RS e
CAUIRS, caso seja desrespeitado o atual Codigo de Obras.
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Art. 264 - Para submeter o projeto a analise condominial, devem ser encaminhados os seguintes itens,
sem prejuizo de outros documentos que por ventura a Legislacdo Municipal e/ou a APO requerer:

Paragrafo Primeiro: Quanto ao Projeto Arquitetdnico para fins de construcdo ou reformas de
residéncias ou ediculas:

a) Planta de Situacdo: na escala 1:1000 contendo: Lote, Quadra, Dimensdes, area, Norte
Magnético, Ruas e/ou acessos que circundam o quarteirdo, principais lindeiros conforme matricula do
imovel, distancia da esquina conforme matricula e curvas de niveis do terreno.

b) Planta de Localizacdo: na escala 1:200 ou 1:250 contendo: rua, meio fio, rebaixo do meio fio
cotado, pavimentagéo, alinhamento, recuo de frente, recuo de fundo, recuos laterais especificados,
recuos da construcdo, projecdes dos beirados, projecfes dos pavimentos com suas principais
dimensbes perimetrais, caimentos das aguas e outros tais como piscina, pergolados, quiosques etc.
com sua localizacdo, dimens6es e amarracdes laterais de frente e fundos.

c) Quadro de Areas e/ou planilha de &reas contendo: area do lote (m2), area a construir pavimento
térreo m?, area a construir pavimento superior m, area total, TO (taxa de ocupagéo em percentual), 1A
(indice de aproveitamento em numero absoluto).

d) Plantas Baixas: escala 1:50 contendo: nome dos compartimentos, areas dos compartimentos,
material dos compartimentos, niveis dos compartimentos em relagdo ao passeio, cotas dos
compartimentos, dimensdes das aberturas e peitoris, espessuras das paredes, dimensdes de escadas
(largura, altura e profundidade), cotas principais externas (Perimetro).

e) Cortes: um transversal e um longitudinal, no minimo, na escala 1:50 contendo: niveis dos
pavimentos, pé-direito, cotas das aberturas, peitoris, cotas das vergas, espessura das lajes (piso laje 1°
pavimento, laje de forro), telhados, inclinagdes, altura total.

f) Fachadas: as principais, na escala de 1:50. Quando o lote for de esquina, no minimo duas.

g) Selos dos projetos devera constar: lote, quadra, condominio e municipio, Nome e CREA/CAU
dos profissionais, nome do proprietario requerente completo de acordo com a matricula do imdvel,
prancha, area, data e assunto.

Paragrafo Segundo: Projeto executivo da edificacdo pretendida (residéncia e edicula), atendendo as
Diretrizes do condominio, incluindo:

a) Planta de Localizagdo saliente a posi¢do da edificacdo em relacdo as linhas de divisa do
terreno onde essa estara localizada, aparecendo a planta de cobertura da edificacdo pretendida (escala
1/250)

b) Planta de Situagdo indica a posi¢do do terreno na quadra onde ele estd situado (contém as
dimensBes do terreno, a distdncia & esquina mais proxima, a orientacdo do pdlo magnético, a
denominacéo das ruas que circundam a quadra e a posi¢do do meio-fio) (escala 1/1000)

c) Quadro de areas da residéncia

d) Planta baixa (escala 1/50)

e) corte longitudinal, com perfil natural do terreno (escala 1/50)
f) corte transversal, com perfil natural do terreno (escala 1/50)

s)) fachadas (minimo 2, escala 1/50)

h) Projeto hidros sanitario completo (escala 1/50), com no minimo: - Tubulacdo primaria; -
Tubulacdo secundéria; - Caixa de inspecdo; - Detalhamento de dispositivo de retencdo de aguas
pluviais.

i) Projeto de InstalacGes Elétricas (escala 1/50)
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)] ART e/ou RRT (Anotagdo de Responsabilidade Técnica CREA e/ou CAU) dos responsaveis
técnicos pelos projetos e execucdes de todos os profissionais envolvidos nos projetos e execucdes. O
profissional que assinar a ART de execucdo ficard responsavel pelos funcionarios da obra, e
responderd por causas trabalhistas, exceto quando a contratacdo da mdo de obra se der por uma
construtora/incorporadora com CNPJ vigente para execucao de obras.

K) Comprovante da titularidade do imdvel (cépia da matricula em nome do proprietario ou
matricula atualizada e contrato de compra e venda).

1) Pagamento da taxa de andlise de projetos e vistoria da obra com cheque nominal ao
responsavel pela aprovacdo vigente, ou comprovante de depésito bancério.

m) O Conddmino devera licenciar nos Orgéos Plblicos a retirada da vegetacdo em seu lote, antes
de dar inicio ao projeto de sua construcdo e, apresentar a licenca a APO.

Paragrafo Terceiro: Apresentar a APO plano de gerenciamento dos residuos sélidos da construcédo
civil (PGRSCC), com observacdo a legislacdo ambiental vigente quanto a producéo, segregacéo,
armazenamento e destino dos residuos produzidos no decorrer da obra, sendo elaborado por
profissional habilitado e com respectiva ART para o desempenho da funcéo.

Paragrafo Quarto: Podera a Diretoria Executiva ou assessores/técnicos solicitarem outros
documentos, 0s quais deverdo ser entregues no ato do protocolo.

Art. 265 - Os proprietéarios e responsaveis técnicos deverdo manter organizado arquivo com recibos
e/ou notas fiscais que comprovem as atividades de recolhimento de residuos, manutencdo dos
banheiros quimicos e demais condicionantes previstas no PGRSCC, para efeito de fiscalizagdo da
APO. (Multa B)

Art. 266 - A primeira analise detalhada dos projetos sera feita pelo condominio no prazo méaximo de
30 dias uteis, contados a partir da data do protocolo do ultimo documento solicitado, obedecendo as
normas internas do condominio e a legislacdo municipal.

Art. 267 - Sendo exigidas modificacdes no projeto, apos a analise, o prazo de revisdo do novo projeto
pelo Condominio sera de 30 dias Uteis, apds o protocolo do proprietdrio com toda documentagdo
exigida.

Art. 268 - Aprovado o projeto, sera requerido uma via complementar para ser arquivado junto ao
Condominio. O Sindico emitird um “Termo de Aprovagdo do projeto” até 7 (sete) dias uteis apos o
protocolo da via complementar.

Paragrafo Unico: O Conddmino se encarregara de submeter o projeto a aprovacdo das autoridades
publicas competentes.

Art. 269 - Para submeter a analise do projeto junto a Prefeitura, é necessario que antes esse ja tenha
passado pela analise condominial e esteja aprovado de acordo com a norma interna. Portanto, a
Prefeitura Municipal de Arroio do Sal/RS s6 aceitara os itens descritos acima com a:

a) liberac&o prévia dos projetos pelo condominio.
b) Estimativa de carga elétrica instalada;

Art. 270 - As eventuais alteragcdes de projeto, durante a execucdo da obra ou posterior a ela, deverdo
ser necessariamente reexaminadas para liberacdo pela APO, independentemente de aprovacdo pela
municipalidade. (Multa D)

Art. 271 - Somente o proprietario ou o Responsavel Técnico pelo projeto poderdo retirar e/ou anexar
plantas e documentos ao processo de aprovacao, salvo quando tiver procuracao puablica para tais fins.

Art. 272 - Na apresentacdo do projeto para analise do Condominio sera4 cobrada uma taxa para
aprovacao do projeto e para as vistorias minimas exigidas por este instrumento. Esse valor é definido
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pela Diretoria Executiva, que dependeré do valor cobrado pelos profissionais ou empresas prestadoras
de servicos.

Art. 273 - O condominio ndo se responsabilizard, em hipétese alguma, por qualquer erro de
localizagdo ou demarcacdo do terreno que impligue na invasdo de lotes vizinhos.

Paragrafo Unico: A aprovacéo do projeto ndo implica na responsabilidade do condominio no tocante
a propriedade da UA ou sua correta demarcacao.

Art. 274 - Nenhuma obra, por menor vulto que tenha podera ser iniciada sem a liberagcdo da APO,
especialmente movimentos de terra nas UAs. (Multa C)

Art. 275 - A liberagdo de projeto pela APO terd validade pelo prazo de 1 (um) ano, apés o qual devera
ser renovada caso a obra ndo tenha iniciado. (Multa D)

Art. 276 - Qualquer alteragdo de projeto ja analisados e aprovados pela APO, mesmo estando dentro
do prazo de 1 ano, deverda ser submetida a uma nova anélise, acarretando em taxa. (Multa D)

Paragrafo Primeiro: O projeto que apresentar modificaces superiores a 50% (cinquenta por cento)
da é&rea total construida sera considerado um novo projeto e devera ser cobrada uma nova taxa de
analise.

Paragrafo Segundo: projeto que apresentar modificacfes até 50% da area total construida sera
cobrada uma taxa equivalente a 1/3 do valor previsto para reandlise.

Art. 277 - O proprietéario respondera civil e/ou criminalmente, perante o0 Condominio e a terceiros, por
eventuais danos causados, seja por si ou por seus contratados.

DAS OBRAS
Sec&o I: INICIO DAS OBRAS

Art. 278 - Para iniciar sua obra, que devera ocorrer somente apos a obtencéo da Licenga de Operacéo
do empreendimento, o proprietario da unidade autbnoma deveréa apresentar: (Multa D)

a) Copia dos projetos aprovados em todos os érgdos publicos onde esta se faz necessario.

b) Aprovacao e Licenciamento (Alvard) inclusive Ambiental da obra pela Prefeitura Municipal de
Arroio do Sal e/ou outros Orgaos;

c) Indicacdo a APO do responsavel técnico pela obra, acompanhado de ART ou RRT (CREA/RS ou
CAU/BR).

d) Seguro de responsabilidade civil feita pelo empreiteiro ou pelo proprietario.
e) Termo de aprovacdo do Projeto emitida pela APO.

Art. 279 - Validada a documentacdo, a Administragdo dard o “Termo de Autorizacdo de Construgdo
ou Reforma” no prazo de 7 (sete) dias uteis. O inicio da obra se caracteriza com a instalacdo de
tapumes e a ligacéo de agua e luz, bem como a instalacéo de banheiro quimico e o alojamento.

Art. 280 - Toda e qualquer edificacdo divergente ao projeto arquitetdnico aprovado pelos
assessores/técnicos, ou realizada antes da emissdo da Licenca de Operacdo (LO) pela FEPAM, ou
ainda, em desacordo com as normas do CONDOMINIO estardo sujeitas a multa e a demoligéo, além
da responsabilidade administrativa, civil e criminal decorrentes da acdo e aos custos advocaticios.
(Multa D)

Paragrafo Unico: Vencidas as etapas de fiscalizagdo, serdo tomadas as providencias cabiveis bem
como o bloqueio de entrada de funcionarios e materiais para a referida obra.

Art. 281 - Durante o periodo de obras ser& permitida a colocacgéo de placas conforme regulamentacéo
do CREA /RS e CAU/RS.
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Secéo II: TAPUMES

Art. 282 - Toda obra antes de ser iniciada, devera ser murada ou fechada com tapumes ao longo de
todo o perimetro do lote, com excecdo da sondagem e levantamento planialtimétrico, movimentacéo
de terra. (Multa D)

Art. 283 - Todas as obras deverdo possuir tapumes de madeira, chapa galvanizada, chapa OSB ou
tapume ecoldgico pintadas com uma demdo de selador e duas demdos de tinta PVA na cor cinza,
necessariamente em 6timo estado. Deverao ter no minimo (dois) metros de altura, alinhados no topo e,
estarem colocados nas divisas das UAs. Em caso de danificacdo do tapume ou de sua pintura, estes
deverdo ser substituidos imediatamente. (Multa B)

Paragrafo Primeiro: N&do é permitida a ocupacdo do passeio para ampliar o espago de
armazenamento de materiais dentro do canteiro de obras. (Multa B)

Paragrafo Segundo: N&o é permitida a personalizacdo dos tapumes como forma de propaganda.
(Multa A)

Art. 284 - Os tapumes somente serdo permitidos durante o periodo de execugdo das obras, sendo
proibida sua utilizacdo em UAs que néo esteja sendo edificado. (Multa B)

Paragrafo Unico: N&o é permitida a paralizagio das obras por mais de 6 meses. (Multa D)

Art. 285 - O prazo para de inicio da construcdo dos tapumes até a sua finalizacdo é de 15 dias Uteis,
sendo a primeira obra a ser realizada no terreno. (Multa C)

Art. 286 - Se as obras ndo se iniciarem apds autorizacdo de construcdo de Tapumes, no primeiro
Parecer de Analise de Projetos no periodo de 120 dias, o Condominio fica no direito de efetuar a
desmontagem dos mesmos, bem como efetuar a cobranga pelo servigo no DOC Condominial. (Multa
C)

Art. 287 - Somente as placas referentes a autoria dos projetos, a responsabilidade técnica de execucao
da obra e da instituicdo financiadora da obra poderéo ser fixadas no tapume ou expostas exteriormente
as obras. (Multa A)

Art. 288 - O tapume somente poderéa ser retirado depois da autorizacdo do Sindico/administrador do
Condominio. Esta se dara ap6s a obra estar com a totalidade das esquadrias, pintura executada, sem
resquicios de obra e terreno totalmente limpo. Apds a retirada do mesmo, deve ser dado inicio
imediato ao paisagismo e plantio de grama, tendo o prazo maximo para execucdo de 07 dias. (Multa
C)

Secdo I11: ESTRUTURA E LIGACOES PROVISORIA
Art. 289 - Fica proibido o inicio de obras que ndo possuirem as ligaces de agua, esgoto e luz. (Multa
C)

Paragrafo Unico: As ligagdes provisorias de agua e luz deverdo ser solicitadas as respectivas
concessionarias e executadas conforme especificacdes das mesmas. Posteriormente, com a conclusdo
da obra, devera ser solicitada ligacdo definitiva, ndo sera permitida a utilizacdo de energia e agua de
UA vizinhas onde se faga necessario o cruzamento de fios e mangueiras sobre as vias condominiais.
(Multa C)

Art. 290 - Sera exigida a instalacdo de sanitarios quimicos ou a construcao de sanitarios ja interligados
com a rede coletora de esgoto doméstico para dar inicio a obra. (Multa B)

Paragrafo Unico: E proibido a ligacdo de &guas pluviais junto ao mesmo. (Multa C)
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Art. 291 - Dado o inicio da obra, fica o proprietario e o construtor, totalmente responsavel por danos
causados a estrutura, tampas de inspecdo e entupimentos a caixa coletora e PV causados por residuos
de obra, areia, ou mau uso. Da mesma forma, danos causados a caixa elétrica e propriedades dos
vizinhos. (Multa C)

Paragrafo Unico: Em ambos os casos, os consertos serdo efetuados e os valores cobrados do
proprietario em DOC condominial.

Secdo IV: ALOJAMENTO E BARRACAO DE OBRAS

Art. 292 - Os barraces ou alojamentos deverdo ser construidos obrigatoriamente na UA onde sera
feita a obra e ter acesso Unico pelo interior do canteiro, ndo sendo permitidas portas e janelas voltadas
para 0s acessos condominiais, de modo a ndo oferecer visdo interior. (Multa D)

Art. 293 - Os alojamentos, bem como barrac6es para guarda de materiais poderdo ser construidos em
alvenaria e/ou madeira, pintados na cor cinza, ou em containers de metal e devem ser mantidos sempre
limpos. (Multa D)

TERRENO PRIVATIVO DE APOIO

Art. 294 - Sera permitida a utilizacéo de terreno privativo de apoio a construcao ou reforma, mediante
comunicagdo prévia e somente pela forma escrita, a APO, a qual devera ser instruida com a
autorizacdo assinada pelo proprietario cedente. (Multa B)

Art. 295 - N&o sera permitida nenhuma instalacdo de banheiros e sanitarios provisorios, assim como
alojamentos no(s) terreno(s) privativo(s) de apoio. (Multa C)

Art. 296 - A topografia original do terreno privativo de apoio ndo podera ser alterada. (Multa C)

Art. 297 - O terreno privativo de apoio devera ser reconstituido, sendo removidos todos os vestigios
de obra, materiais e entulhos, além de ser entregue nas condigdes de seu estado original, no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias a contar da finaliza¢&o ou paralisacéo dos trabalhos. (Multa C)

Art. 298 - Caso o proprietario ndo cumpra este item, parcial ou integralmente, a APO executara 0s
Servicos necessarios e apropriard os custos ao proprietario que fez uso do terreno privativo de apoio.

Art. 299 - O terreno de apoio deverd obedecer ao mesmo padrdo do canteiro de obras, no que diz
respeito a colocacdo e conservagao do tapume. (Multa B)

Art. 300 - Nao é permitida a remocdo da vegetacdo do(s) terreno(s) privativo(s) utilizados como
apoio. (Multa C)

Se¢do V: HORARIO DE TRABALHO

Art. 301 - Nao sera permitida a permanéncia dos empreiteiros e profissionais prestadores de servi¢os
nas dependéncias do Condominio fora do horario estabelecido. Os alojamentos de empregados nos
canteiros de obras ndo poderdo, em hipdtese alguma, caracterizar domicilio. (Multa C)

Art. 302 - Fica permitida a entrada de funcionarios a partir das 7:30h e saida até as 12:00 horas no
turno da manha e, das 13:00h até as 18:00h no turno da tarde, de segunda a sexta, exceto em feriados
municipais, estaduais e federais.

Paragrafo Primeiro: O descumprimento desses horérios incidird no acesso negado ao condominio
pelo prazo determinado pela administragéo.

Paragrafo Segundo: A permanéncia dos funcionarios entre 12 e 13hs é permitida somente no interior
do lote. (Multa B)
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Paragrafo Terceiro: Para etapas com processos ruidosos, estes somente poderdo iniciar apds as
8:00h. (Multa B)

Art. 303 - No periodo de veraneio compreendido entre dia 15 de dezembro a 15 de marco, nos lotes
privativos do Condominio (UA) ndo serdo permitidas obras a partir da aprovacao desta Convencao e
demais instrumentos e, concomitantemente apds a entrega do empreendimento ao Condominio Parque
das Figueiras.

Paragrafo Primeiro: Até a entrega do empreendimento ao Condominio Parque das Figueiras, as
obras serdo liberadas neste periodo, desde que autorizadas pelo Sindico e pela responsavel do
licenciamento ambiental junto a FEPAM.

Paragrafo Segundo: Nas residéncias concluidas, apds a entrega do empreendimento ao Condominio,
somente serdo permitidas obras de ordem emergencial aprovadas pelo Sindico ou, aquelas aprovadas
em Assembleia de Condominio.

Art. 304 - A execucdo de obras no periodo de veraneio (15 de dezembro a 15 de mar¢o do ano
seguinte) nas dependéncias comuns do Condominio sera permitida até a entrega do empreendimento
ao Condominio Residencial Parque das Figueiras.

Paragrafo Unico: A partir da data da entrega do empreendimento, nfo serdo permitidas obras neste
periodo mesmo nas dependéncias comuns.

Art. 305 - Sindico e Administracdo estabelecerdo a suspensao de obras em periodos de feriados e
festas, efetuando o comunicado devido aos proprietarios e construtores. (Multa B)

Art. 306 - Nos periodos de férias, feriados, finais de semana e horérios além dos estabelecidos, para
execucdo de servicos internos e/ou emergenciais, devera ser solicitada autorizacdo a administracao.
(Multa B)

Art. 307 - Sera permitida a montagem de moveis, instalacdes e decora¢do no periodo de veraneio (15
de dezembro a 15 de marco), salvo feriados de Natal, Ano Novo e Carnaval e respeitando os dias e
horérios descritos:

Segunda feira das 13:30as 17hs, terca a sextas das 9hs as 12hs e das 14:00hs as 17hs e sdbados, das 9h
as 12h.

Art. 308 - Caso o conddmino ndo tenha a carta de liberacdo de mudanca e nos casos de reforma das
edificacOes ja concluidas, os prestadores de servigo deverdo seguir os mesmos horarios destinados as
obras. (Multa B)

Sec¢do VI: DA MOVIMENTACAO DE TERRA

Art. 309 - S&o permitidos os servi¢os de movimento de terra na UA, quando vinculados & execucdo da
construcgdo e ao projeto aprovado pelo condominio e pelos érgéos pablicos. (Multa D)

Paragrafo Primeiro: A operacdo de maquinas para movimentacdo de terra deve ser realizada
observando as normas de seguranca e supervisionada pelo conddmino proprietério ou responsavel pela
obra. (Multa C)

Paragrafo Segundo: E proibida a utilizacdo de equipamentos com esteira metalica nas vias internas
do Condominio. (Multa C)

Art. 310 - Os servigos de movimento de terra ndo poderdo intervir na topografia original das UAs
vizinhas, bem como das areas de uso comum, alterando a integridade destes, salvo se for
expressamente autorizado pelo proprietario e Condominio. (Multa C)

Art. 311 - Danos no leito carrogével, guias, gramados, arvores, sarjetas, meio fio e outros, decorrentes
da operacdo de maquina e/ou por caminhdes serdo de responsabilidade do condémino proprietario do
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lote, sendo que os consertos e as reposi¢cdes necessarias deverdo ser efetuados em 3 dias Uteis. (Multa
B)

Paragrafo Unico: Vencido o prazo previsto, sem as providéncias cabiveis, o condominio efetuara os
consertos e reposi¢des cobrando do condémino responsavel todas as despesas relativas as reparagdes
dos danos, sem prejuizo da aplicagdo da multa.

Art. 312 - Servicos de movimentacdo de terra que impliguem no comprometimento da seguranca das
casas e obras vizinhas, integridade das UAs, sistema viario, sistema de &guas ou qualquer evento
danoso, poderdo ter a sua execugdo suspensa pelo Condominio, ndo cabendo aos mesmo quaisquer
onus decorrentes desta medida.

Art. 313 - Os custos decorrentes dos servicos de remocdo de terras e entulhos espalhados nas vias
publicas, nas UAs ou areas verdes, serdo debitados ao condémino proprietério do lote que deu causa.
(Multa B)

Secdo VII: MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Art. 314 - Todo o material de construgdo s6 podera ser armazenado no terreno privativo da obra em
area fechadas por tapumes ou no terreno privativo de apoio. (Multa B)

Paragrafo Primeiro: Néo sera permitido o depdsito de materiais para constru¢do no passeio e vias,
areas condominiais, jardins ou area de lazer. (Multa B)

Paragrafo Segundo: E proibida a preparacio de argamassas ou armazenamento de material nas ruas e
calgadas. (Multa B)

Paragrafo Terceiro: Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em baias, caixotes ou
cercados de tabua, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir os
acessos condominiais e obstruir as redes subterraneas. (Multa B)

Art. 315 - E proibida a construcéo de rampas nas ruas, criando obstaculos ao escoamento das aguas
pluviais. Sao obrigatdrios o rebaixamento das guias na entrada de automdveis e a construgdo do acesso
sobre a calha gramada até a divisa do lote, a fim de proteger tubulagfes instaladas no passeio. (Multa
C)

Art. 316 - N&o serdo permitidos dep6sito e permanéncia de lixo fora do limite do tapume, em hipétese
alguma. (Multa B)

Art. 317 - Os entulhos de obra deverdo ser retirados periodicamente para ndo ocasionar acumulo.
(Multa B)

Paragrafo Unico: Quando da utilizacdo de cagambas para a retirada de entulho, as mesmas deveréo
permanecer no interior do canteiro de obra ou respectivos terreno(s) privativo(s) de apoio, ndo sendo
permitida a colocacédo nas vias, acessos e passeios. (Multa B)

Art. 318 - A liberacdo de entrada de materiais somente se dara de segunda a sexta-feira, das 8:00 as
11:30h e das 13:00h até as 17:00 horas, sendo proibida a descarga aos sabados, domingos e feriados.

Paragrafo Primeiro: O recebimento de materiais deve ser realizado pelo responsavel do canteiro de
obras ou pessoa indicada pelo condémino proprietéario, previamente autorizado na guarita.

Paragrafo Segundo: Se por qualquer motivo algum funcionario ou terceirizado que preste servi¢o ao
condominio, vier a acompanhar o caminh&o de entrega, tal ato ndo caracteriza responsabilidade do
condominio quanto a conferéncia, acondicionamento, quantidade ou inviolabilidade do material
descarregado.

Art. 319 - A limitacdo de carga de veiculos com acesso ao condominio sera de 16 toneladas, sendo
proibido rodado duplo, nos veiculos de carga.
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Paragrafo Primeiro: E expressamente proibida a entrada de carretas ou caminhdes com mais de 3
(trés) eixos no condominio.

Paragrafo Segundo: A excecdo podera ser dada para caminhdes de concreto com até 3 (trés) eixos,
caminhdo ou carreta prancha para transporte de maquinas pesadas, desde que o conddémino fique
responsavel por qualquer dano que podera ocasionar.

Art. 320 - A entrada de veiculos, maquinas, equipamentos e materiais na obra somente serd permitida
ap6s a aprovagao do projeto pelo Condominio e apresentacdo do formulario de autorizacdo
devidamente preenchido. (Multa C)

Art. 321 - E proibido:

a) preparar concreto e argamassas para revestimento, lavar equipamentos, lancar restos de tinta
ou qualquer outro servico que comprometa a qualidade do pavimento, sarjeta, calcada, lotes e areas
verdes. (Multa B)

b) E expressamente proibido langar 4guas residuais de construgio nas redes de esgoto e pluvial.
(Multa C)

c) E proibida a queima de lixo, entulhos e restos de materiais nos lotes, lotes vizinhos e areas
verdes do condominio. (Multa B)

d) E proibido o depésito e a permanéncia de lixo, entulhos e restos de materiais, nos lotes n&o
edificados. (Multa C)

e) proibido a utilizagdo da central de residuos do condominio para as obras dos condéminos,

sendo exclusivamente para uso e manutencdo do condominio. (Multa C)

Paragrafo Unico: Os entulhos devem ser armazenados em Container individual de obra, instalado no
limite do tapume, dentro da sua unidade autdbnoma, sendo vedada a colocacdo de entulhos em lotes
lindeiros, bem como queimé-los. (Multa C)

Art. 322 - A construcdo devera seguir o plano de gerenciamento dos residuos sélidos da construcao
civil (PGRSCC) apresentado na APO, com observacdo a legislacdo ambiental vigente quanto a
producdo, segregacdo, armazenamento e destino dos residuos produzidos no decorrer da obra. (Multa
C)

Paragrafo Unico: O PGRSCC deve ser conduzido (Projeto e execucgo), por profissional habilitado e
com respectiva ART para o desempenho da funcéo.

Art. 323 - Sera permitido o inicio de concretagem com concreto usinado apenas até as 15hs, a fim de
nado exceder o horario estabelecido de trabalho. (Multa B)

Paragrafo Unico: Para necessidades de horarios especificos para a concretagem, o Condémino devera
solicitar a autorizagdo da Administracéo.

Art. 324 - Ao iniciar a construgdo do segundo pavimento fica obrigatoria a instalacdo de tela de
protecdo na divisa que houver casa pronta. Esta deve ultrapassar 1m da altura total da construgdo.
(Multa B)

Secédo VIII: CADASTRAMENTO DE PESSOAL

Art. 325 - Todo o pessoal com acesso a obra (empregados, empreiteiros, prestadores de servicos e
outros) deverd ser previamente cadastrado junto a APO e/ou Portaria. (Multa B)

Paragrafo Primeiro: O cadastramento se dar4 mediante a apresentacdo de cdpias da RG, Carteira de
Trabalho, CPF e Folha Corrida ou Certiddo de Antecedentes Criminais (serd liberada se apresentarem
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as qualificagdes positivas ou se o condémino se responsabiliza formalmente) e comprovante de
residéncia de cada individuo contratado.

Paragrafo Segundo: Nao sera permitido o ingresso ao Condominio de pessoas nao cadastradas.

Paragrafo Terceiro: O cadastro de funcionarios e empreiteiros devera ser renovado semestralmente.
(Multa B)

Art. 326 - O cadastramento possibilitard a emissdo de documento de identificacdo, o qual devera ser
apresentado periodicamente quando da entrada e saida do condominio, ou quando solicitado.

Art. 327 - Em caso de dispensa de funcionarios e término da obra, a APO e a Administracdo devera
ser informada para cancelamento da liberacdo da credencial de acesso. (Multa C)

Paragrafo Unico: A responsabilidade é da construtora e do proprietario.

Art. 328 - E obrigatorio para a liberacio dos funcionérios que os empreiteiros/prestadores de servicos
e/ou proprietarios apresentem para a administragdo vigente uma relacdo de todos os funcionarios,
mensalmente. (Multa C)

Paragrafo Unico: Fica a construtora/empreiteiro e o proprietario responsavel por entregar até o dia 10
de cada més a relagdo dos funcionarios vigentes no més, caso 0s mesmos ndo entreguem poderdo ser
barrados na portaria.

Art. 329 - E expressamente proibida a entrada e a permanéncia dos prestadores de servico nas areas de
preservacdo permanente, nas areas verdes, nos banheiros da &rea comum, nos espagos comunitarios e
de lazer do condominio que sdo destinados exclusivamente aos conddminos, sendo de
responsabilidade do condémino a infracdo a esta regra. (Multa C)

Secéo IX: DA EMPRESA CONSTRUTORA E OU EMPREITEIRA

Art. 330 - Serd permitida a execucdo de obras por empresa ou empreiteira com CNPJ vigente, sendo
as mesmas responsaveis pela fiscalizagdo e controle do sindicato da construgdo civil e ou ministério do
trabalho. A pedido do Sindico e/ou da Administracdo € obrigatéria a entrega na aprovagao dos projetos
de toda a documentacdo da empresa construtora e ou empreiteira:

e cOpia do contrato social da empresa atual
e cOpia do cartdo CNPJ da empresa

e relacdo de funcionarios e, preferencialmente de seguro contra acidentes que iniciardo a obra, apés o
inicio da mesma devera ter uma atualizacdo mensalmente a ser entregue esta relagdo dos funcionarios
conforme descrito no item CADASTRAMENTO DO PESSOAL.

Paragrafo Unico: Caso seja op¢do do proprietario a construcdo por parte de Pessoa Fisica, o
proprietario devera entregar a Declaragdo Termo de Responsabilidade a ser requerida na
Administracdo do Condominio, assumindo as responsabilidades trabalhistas, civis, por acidentes de
trabalho e demais responsabilidades.

Secdo X: DO PRAZO DE INICIO E ENTREGA DA OBRA

Art. 331 - Os projetos aprovados no condominio deverdo ter inicio no prazo maximo de 4 meses a
contar do inicio da finalizacdo dos tapumes. Apls esta data, o proprietario sofrera processo
administrativo sendo julgado pela comissao de obras. (Multa C)

Paragrafo Unico: Fica proibida a paralizacdo das obras por mais de 6 meses e, no maximo 2
paralizagdes em todo o periodo de obra, ndo sendo consideradas neste ultimo, paralizagdes aquelas da
época do veraneio. (Multa D)
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Art. 332 - Com obra paralisada, devera, portanto, atender as disposicdes a seguir:

a) Retirada de detritos, lixo e materiais, remocdo de banheiros quimicos provisérios e aterramento de
escavagdes; (Multa C)

b) Preservacdo do canteiro de obras com tapume em todo o seu perimetro, sendo que o(s) terreno(s)
privativo(s) de apoio da obra deverd ser liberada e reconstituida;

c) O tapume em bom estado de conservacao durante o periodo da paralisacdo; (Multa B)
d) Toda a sua area interna limpa e rocada; (Multa B)

Secdo XI: INSPECAO DE OBRAS

Art. 333 - As obras passardo por uma vistoria, sem aviso prévio, na fase de fundacBes, fase
intermedidria e quando da construcdo concluida para verificar a correta obediéncia ao projeto liberado
pelo conddmino e aprovado pela prefeitura e para verificar o integral cumprimento as disposicdes do
presente regulamento e demais instrumentos aprovados.

Paragrafo Primeiro: A APO podera, sempre que julgar necessario, realizar outras inspec¢des relativas
a seguranca, higiene e de verificagdo quanto a obediéncia ao projeto previamente analisado e, nas
edificacOes paralisadas.

Paragrafo Segundo: E dever do Condémino autorizar a vistoria/fiscalizacdo da obra a realizar, em
construgdo ou concluida. (Multa C)

Paragrafo Terceiro: O Condébmino ndo poderd executar obra ou servi¢co diferente do projeto
aprovado pelo condominio. As obras ou servicos nestas condi¢des serdo considerados como
irregulares, e estardo sujeitos a multas e penalidades cabiveis, além de demolicdo ou regularizagéo.
(Multa D)

Art. 334 - Taxas de verificacOes extras, se exigidas pelo descumprimento do proprietario as Normas
aqui estabelecidas, serdo cobradas via doc condominial.

Art. 335 - Durante a construcdo, devera permanecer no canteiro de obras pasta contendo cépia do
projeto aprovado pelo condominio e pelas autoridades competentes, Alvara de construgdo, copia do
Plano Diretor Interno, bem como as autoriza¢fes, 0os comunicados e as instrucGes relativas a obras
emitidas pelo Condominio. (Multa B)

Art. 336 - No caso de modificagdo de projeto durante a execucgdo da obra, o adquirente fica obrigado a
comunicar imediatamente a APO, dando inicio ao processo de substitui¢cdo do projeto junto a APO e a
Prefeitura Municipal de Arroio do Sal/RS. (Multa B)

Art. 337 - O condominio ndo se responsabilizard, em hip6tese alguma, por qualquer erro de
localizag&o ou demarcacdo do terreno que implique na invasdo de lotes vizinhos.

Art. 338 - A aprovacdo do projeto ndo implica na responsabilidade do Condominio no tocante a
propriedade do lote ou a sua correta demarcacéo.

Secdo XI1: LIMPEZA DA OBRA E CONDOMINIO

Art. 339 - A rampa de carga e descarga deve permanecer limpa, igualmente o asfalto em frente e
entorno das obras. (Multa B)

Art. 340 - Apds a descarga de materiais, 0s caminhdes devem ter os pneus lavados prezando pela
limpeza do Condominio. (Multa B)

Art. 341 - Os caminhdes que estiverem com vazamento de 6leo terdo seu acesso negado.
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Secdo XI11: CODIGO DE POSTURAS

Art. 342 - Os funcionarios, prestadores de servigos e empreiteiros devem possuir postura adequada no
interior do Condominio, ficando proibido circular e trabalhar sem camisa, alcoolizado, cantando ou
falando em tom alto. (Multa B)

Art. 343 - Fica proibido o transito dos mesmos nas dependéncias comuns e/ou sociais do Condominio,
bem como a utilizacdo de banheiros destas areas. (Multa C)

Art. 344 - Os proprietarios e/ou construtores sdo totalmente responsaveis pelos atos de seus
funcionarios e subordinados, obrigando-se ao afastamento de pessoa com conduta reprovavel em
carater eventual ou permanente.

Art. 345 - E expressamente proibido transportar pessoas dentro de reboques ou carrocerias de
caminhdes ou camionetes. (Multa B)

Art. 346 - As bicicletas utilizadas pelos funcionarios devem ficar guardadas dentro do limite do
tapume. (Multa B)

Art. 347 - O limite de velocidade no interior do Condominio é de 20 KM/h, respeitando o tragado das
rétulas, ficando o acesso do condutor que exceder este limite e desobedecer as leis de transito, negado
pelo prazo determinado pela administracdo. (Multa C)

Secdo XIV: CONEXAO A REDE DE ESGOTO E PLUVIAL

Art. 348 - Os proprietarios de UAs serdo responsaveis pela conexao do esgoto de sua residéncia até a
rede coletora de esgoto doméstico. Apos efetuada a conexao, devera ser solicitada a APO uma vistoria
na mesma.

Art. 349 - As aguas pluviais de cada residéncia, inclusive de esgotamento de piscinas, devera ser
absorvido por dispositivo de retengdo de aguas pluviais, podendo ser pogo ou vala de infiltragdo com
profundidade maxima de 1m cotada do meio fio a area superficial minima de 5m2, ressaltando que o
correto dimensionamento depende da &rea impermeabilizada do lote e, portanto, do projeto. O
dispositivo de infiltragdo pode ser integrado ao paisagismo ou ficar totalmente coberto.

Art. 350 O extravasor do dispositivo de drenagem de lote devera ser direcionado em ordem de
prioridade para a calha gramada da via. A extremidade do tubo extravasor ndo devera ser visivel, seja
qual for seu ponto de desague. (Multa C)

Art. 351 - O abrigo para animais domésticos devera possuir sistema de captagdo de &guas servidas,
ligadas diretamente na rede de esgoto. (Multa C)

Art. 352 - E expressamente proibida a utilizagio inversa das redes, ou seja, lancar esgoto na rede de
aguas pluviais e, vice-versa. (Multa C)

Secdo XV: CONEXAO A REDE ELETRICA

Art. 353 - A ligagdo individual das residéncias a rede do condominio serd realizada pelos proprietarios
das UAs.

Art. 354 - O abastecimento de energia elétrica sera aéreo a partir do poste de eletrificacdo mais
préximo ao lote/residéncia, por conta de cada proprietério, que atender4d o procedimento da
concessionaria. Devera ser apresentado esquema (sob forma de croqui), para anélise e aprovacdo da
APQ, atendendo a esta solug&o.

Art. 355 - Todas as residéncias deverdo possuir no interior do lote uma caixa de passagem para
entrada de ramal subterraneo, de exigéncia CEEE. (Multa C)
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Secdo XVI: CONEXAO A REDE DE ABASTECIMENTO (AGUA)

Art. 356 - A ligacdo a rede de abastecimento das UAs serd executada por conta de cada proprietario,
atendendo aos procedimentos e normas da concessionaria. Apds efetuada a conexdo, deverad ser
solicitada & APO uma vistoria na mesma.

Art. 357 - As Caixas de agua deverdo ser construidas ou instaladas no corpo da residéncia, sobre laje,
ou torre arquitetonicamente concebida e conjugada a estrutura da casa, sendo proibidas construcées de
torres isoladas especificas para esta finalidade. (Multa C)

Sec&o XVI1: CONEXAO A REDE DE GAS

Art. 358 - O abrigo de gés devera ser incorporado a construgdo principal ou secundéria, desde que
respeitados todos os recuos obrigatérios. (Multa C)

Art. 359 - E obrigatéria a instalagio de esquadrias com ventilagido permanente para o depésito a
acondicionamento de cilindros e botijoes de gas que ficarem confinados em locais fechados.

Art. 360 - Os depdsitos de gas que estiverem sobre recuos ndo devem ultrapassar as medidas de 1,60
m de largura, 0,60cm de profundidade e 1,80 m de altura. (Multa C)

Secdo XVIII: DA CONCLUSAO DA OBRA

Art. 361 - Apo6s a conclusdo da obra, o conddmino devera solicitar ao Condominio o Laudo de
Vistoria Técnica de final de obra, para realizar a ocupagdo e a entrada no imével. (Multa B)

Art. 362 - O condominio concederd o Laudo mediante a vistoria no imdvel e o cumprimento das
seguintes obrigacdes:

a) Execucdo da obra de acordo com as normas do presente regulamento;

b) Remocéo e limpeza dos restos de materiais, entulhos em lixo da obra existente no lote e no
terreno de apoio;

C) A reconstituicdo e liberacdo do terreno de apoio;

d) Pagamento de multas que foram aplicadas durante a execucao da obra;

e) Apresentacdo de Habite-se ou do protocolo de entrada do mesmo, quando houver.

Paragrafo Primeiro: Havendo o descumprimento de qualquer item acima, o condominio concedera
prazo estipulado pela Administracdo para regularizacdo e marcara nova vistoria.

Paragrafo Segundo: A estrutura/construgdo deve estar completamente apta para moradia, conforme
requisitos exigidos no PLANO DIRETOR INTERNO (PDI) do Condominio Residencial Parque
das Figueiras, especialmente quanto aos seguintes aspectos: as portas e janelas da unidade residencial
a ser habitada devem estar devidamente instaladas e concluidas; o acesso de veiculos (garagem) e dos
pedestres prontos; o recuo frontal deve estar completamente gramado; o acabamento externo da
unidade residencial deve estar concluido, de forma a ndo comprometer o aspecto visual do
condominio; qualquer material e equipamento de construcédo e entulhos devem ser retirados;

Secdo XIX: DA MUDANCA

Art. 363 - Para a realizacdo de mudanca para as unidades habitacionais no interior do condominio,
devem ser atendidos, os seguintes requisitos: (Multa C)

a) A mudanca deverd ser comunicada por escrito, com antecedéncia de no minimo 15 (quinze)
dias ateis, a Administragdo do CONDOMINIO;
b) As taxas, ordinarias e extraordinarias devidas ao condominio devem ser rigorosamente

adimplidas e pagas;
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c) Possuir o Laudo de Vistoria Técnica de final de obra emitido pela APO.

Paragrafo Unico: A mudanca sera autorizada somente apos a regularizagio das eventuais pendencias
apontadas, conforme PLANO DIRETOR INTERNO (PDI) DO CONDOMINIO do condominio;

DO ACESSO A PORTARIA

Art. 364 - Todo caminhdo deve ter acompanhamento da equipe de vigilancia, se houver, na entrada e
na saida do Condominio.

Art. 365 - Fica proibido o acesso de veiculos com tracdo animal. (Multa B)

Art. 366 - No primeiro acesso sera feito o cadastro de visitante, sendo no segundo acesso obrigatério
apresentar a documentacao exigida.

Art. 367 - E obrigatdria a revista de porta malas dos veiculos na entrada e saida do Condominio, de
forma aleatoria, a critério da Diretoria Executiva.

Art. 368 - Os passageiros carona devem descer do veiculo para efetuar a identificacéo.

Art. 369 - Os veiculos que acessarem o Condominio ndo podem permanecer durante a noite, feriados
ou finais de semana no mesmo. Fica permitido o acesso de no maximo 6 (seis) veiculos por obra.
(Multa B)

DOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

Art. 370 - Seré necessario a abertura de um processo administrativo interno nos seguintes casos:
a) Modificacdo ou permisséo para uso de areas condominiais.

b) Modificagdes no projeto da edificacéo.

¢) Uso de materiais diferentes dos especificados nos muros.

d) Demais processos ndo especificados nesse codigo de obras.

Art. 371 - Em caso de ndo cumprimento do projeto aprovado, a comissdo de obras tem o direito de
abrir um processo administrativo para julgar o caso. Havendo julgamento pela comissdo de obras
podera ser verificada a necessidade de corre¢do, multa ou até cancelamento do alvara de construgéo,
cabendo ao conddmino a adequacao do determinado nesse processo.

DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 372 - O proprietario responderd, objetivamente, perante 0 Condominio Residencial Parque das
Figueiras e terceiros, por eventuais danos causados, seja pela utilizacdo de veiculos de entrega de
materiais, betoneiras, escavadeiras, guindastes, bate-estacas, e outras hipéteses pressupostas, assim
como por atos e atitudes de empregados prepostos, empreiteiros, prestadores de servicos e quaisquer
outras pessoas ligadas direta ou indiretamente a obra.

Art. 373 - As edificagbes executadas em desacordo com as normas deste Plano Diretor Interno,
ficardo sujeitas a embargos administrativos e demolicdo sem qualquer indenizacdo por parte do
Condominio, da APO e do Municipio.

Art. 374 - Normas suplementares a serem observadas na fase de execucao das obras, desde que entrem
em vigor num prazo igual ou superior a 90 dias de sua edicao, respeitada a devida publicidade que tal
ato deve ter, poderao ser implementadas pelo condominio através da APO.
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Art. 375 - O Condominio se isenta de qualquer responsabilidade e ndo indenizara qualquer prejuizo ou
dano relativo a furto ou roubo de materiais de qualquer natureza, equipamentos e veiculos durante a
construgdo da obra e ap6s a sua conclusao.

Art. 376 - A presente Convencdo, Regimento Interno e Plano Diretor, obriga a todos os inquilinos,
hospedes, convidados, condéminos e seus herdeiros e sucessores, na forma da lei.

Art. 377 - As obras até a entrega do empreendimento ao Condominio Residencial Parque das
Figueiras poderdo ser realizadas em horarios e datas diferentes do estabelecido nestes instrumentos,
desde gue autorizados pelo empreendedor responsavel e/ou Sindico.

De acordo com o teor da presente Convencdo, Regimento Interno e Plano Diretor, assinam o0s
conddminos abaixo firmados, elegendo o Foro da Comarca de Torres/RS para dirimir quaisquer
questdes atinentes a aplicacdo deste instrumento.

Arroio do Sal/ RS, 29 de agosto de 2020.
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